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P _/1,91:,:,]‘:@ e LercompLementar ne .98, DEZZ DE NOVEMBRO DE 2017.

Institui o Codigo de Obras do Municipio de
Paulo Afonso, revoga a Lei n? 907, de 29 de
dezembro de 2000 e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PAULO AFONSO, ESTADO DA BAHIA, no uso de suas atribuicBes legais, fago
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Fica instituido o Cddigo de Obras do Municipio de Paulo Afonso, que estabelece as normas para
elaboracio e aprovagdo de obras, tendo como objetivos gerais:

|- assegurar o padrio de qualidade dos empreendimentos, obras, reformas e demolicbes, de modo a
garantir aos seus usuarios, estética, higiene, seguranga e conforto;

Il- evitar ou remover os obstaculos para pessoas portadoras de necessidades especiais, permitindo o
acesso destas aos edificios e aos logradouros pablicos, suas unidades auténomas e dependéncias.

Art. 22 Integram esta Lei os seguintes Anexos:

I - Anexo | — Das Condigdes Gerais das Obras;

11 - Anexo I - Do Dimensionamento das Edificages;

lll - Anexo |l — Do Numero de Vagas de Estacionamento de Veiculos em Edificaces;

IV - Anexo IV — Das Infragdes e Multas por Infracbes.

V - Anexo V — Glossadrio, contendo os conceitos dos termos técnicos adotados nesta Lei;

Art. 32 Toda e qualquer cobra de urbanizag3o, reurbanizacdo, construcio, demoligdo, reforma e ampliacdo
efetuada, a qualquer titulo, no territério municipal, é regulada por esta Lei.

Art. 42 Os projetos de novas construgGes, de abertura e ligagdo de novos logradouros ao sistema vidrio
urbano e de abertura de novos loteamentos urbanos, com potencial de dano ou degradagdo ambiental,
remocdo de vegetacdo nativa e extingdo de habitats ou, ainda, envolvendo movimentos de terra, mesmo de
iniciativa do Poder Puablico, deverdo ser licenciados em acordo com o Cadigo Municipal do Meio Ambiente e
a Lei de Uso e Ccupacdo do Solo.

“Art. 52 As edificagGes destinadas a abrigar atividades de carater temporario também estdo obrigadas a

observarem os parametros estabelecidos neste Codigo, relativos a estética, higiene, seguranca e conforto,
bem como normas especificas, segundo a natureza da atividade.
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CAPITULO H
DAS RESPONSABILIDADES

Art.62 A execucdo de obras, inclusive de demoligdo, somente podera ser iniciada depois de concedidas as
respectivas licengas, mediante os competentes alvaras.

Paragrafo Unico. Para fins de fiscalizagdo, sdo atividades que caracterizam o inicio de uma construg3o,
isoladamente ou em conjunto:

1 - nivelamento do terreno;

ll - confeccdo do gabarito;

ill - abertura de valas para fundagdes;
IV - colocagdo de tapumes; e

V - execu¢do das fundagdes.

Art. 72 Os projetos somente podem ser licenciados mediante responsabilidade técnica, na forma do
estabelecido no Quadro Il, do Anexo |, desta Lei.

Paragrafo unico. £ vedada qualquer alteragiio no projeto apds a sua aprovagdo, sem O prévio e expresso
cansentimento do Poder Pablico, especiaimente dos elementos geométricos essenciais da construgio.

Art. 82 Deverdo ser de responsabilidade de profissional legalmente habilitado as obras conforme consta do
Cueadro NI, do Anexo |, desta Lei.

Art. 92 A execugdo de modificagdes em projetos aprovados com licenga ainda em vigor, que envolva partes
da construgdo ou acréscimo da drea ou altura construida, somente podera ser iniciada apds a respectiva
aprovagio, sob pena de cancelamento da Licenga ja concedida.

Art. 102 Sem prejuizo da responsabilidade técnica profissional, sdo de responsabilidade dos proprietarios
dos imdveis, desde o inicio das obras, as constantes do Quadro I, do Anexo |, desta Lei.

Art. 112 O responsadvel técnico pela execugdo de gualquer obra deverd executar os servicos conforme o
projeto aprovado pela Prefeitura, devendo ainda agir conforme os preceitos estiputados no Quadro 1, do
Anexo |, desta Lei.

§ 12 Ocorrendo, durante a execucdo da obra, alteracbes no projeto concebido e que estejam em desacordo
com os dispositivos desta Lei, poderd o responsével pelo projeto comunicar ao érgao competente a isen¢do
de sua responsabilidade téenica quanto as modificagdes inseridas irregularmente sem a sua autorizagao.

§ 22 As alteragBes de responsabilidades técnicas pela execuc3o da obra, por desisténcia efou substituicdo,
devem ser comunicadas imediatamente por escrito a esta Prefeitura pelo responsavel ou pelo proprietario
da abra.
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§ 32 Verificada as alteracgdes, sem gque tenha sido feita a comunicagao referida no caput deste artigo, o
responsavel pela obra ou o reguerente da licenga sera notificado para indicar o novo responsavel técnico
pela execugdo da obra, no prazo de 10 dias, sob pena de paralisacdo da obra, até a solugdo da pendéncia.

Art. 12. O interessado na aprovacdo de projeto serd responsavel pela veracidade dos documentos referentes
a titularidade do imdvel, ndo implicando sua aceitagdo, por parte do Poder Puablico, em reconhecimento de
direito de propriedade.

Art. 13. O proprietario do imdvel, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsdvel pela manutencido das
condictes de estabilidade, de seguranga e salubridade do imdével a partir do “habite-se”.

CAPITULO I}
DAS LICENCAS

Secdo|
Disposighes Gerais

Art. 14. Os projetos de empreendimentos de urbanizagio e de obras deverdo ser licenciadas em trés fases,
com fundamento no poder de policia conforme consta do Quadro I, do Anexo |, desta Eei.

Art. 15. As Licencas serdo expedidas mediante recolhimento das taxas municipais pertinentes, acrescidas,
quando for o caso, do ressarcimento dos custos de transporte necessarios para sua expedicio e pagamento,
quando for o caso, de assessoria técnica especializada quando o Poder Publico ndo dispuser, em seus
quadros, de profissional habilitado para avaliar o processo.

Secdo |
Dos Documentos Requeridos

Art. 16. Os interessados deverdo apresentar, com o0s respectivos reguerimentos, os dotumentos previstos
no Quadro |, ANEXO | desta Lei.

§ 12 As escalas métricas utilizadas deverdo ser compativeis com as dimensdes da edificagdo, objetivando
maior clareza para a perfeita compreensdo de seus detalhes.

§ 22 Nas pecas graficas, havendo diferenga entre a aferi¢io em escala e a cota correspondente, prevalecera
esta ditima, tolerada uma margem de erro de até 5% (cinco por cento).

§ 32 A planta de situacdo dever3 ser separada das demais pegas, de acordo com o porte do
empreendimento.

Art. 17. As edificagbes tombadas devem atender as disposi¢cdes especificas da legislagdo pertinente e as
disposicbes administrativas editadas pelos drgdos competentes, municipais, estaduais e federais.

Pardgrafo Unico. As modificacdes nas edificagfies tombadas, com fundamento nesta Lei, deverdo ser
submetidas a apreciagido dos 6rgaos competentes, municipal, estadual e/ou federal.
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Secéolll
Da Andlise de Orientacio Prévia

Art. 18. O interessado em construir podera solicitar uma analise de orientagdo prévia, a critério do
interessado, destina-se a dar informacgdes sobre a viabilidade de licenciamento do projeto com relagdo:

| - Ao uso do solo,

Il - A infra-estrutura:

lll - As restricBes ambientais e de tombamento de imdveis, quando for o caso, e dos condicionamentos
possiveis de serem indicados para minimizar impactos ou potenciais impactos sobre a vizinhanga, a
paisagem e.o meio ambiente, inclusive os visuais;

IV - A abertura e ligagdo de novos logradouros ao sistema vidrio urbano;

V - Ao niimero de unidades imobilidrias especificadas, por categoria de uso;

VI - A fragdo ideal do terreno por edificagéo, quando se tratar de empreendimento em condominio.

Art. 19, A analise de orientacdo prévia ndo é obrigatdria e ndo gera direitos para o interessado.

Art. 20. Para solicitagdo da orientagdo prévia, o interessado devera preencher um formulério, desenhando
um croqui com informacdes sobre a localizagio do imdvel, usos vizinhos, sisterna vidrio da area de influéncia
e indicagdo das articulag®es com o sistema viario oficial.

Art. 21, O prazo para a expedi¢do da analise de orientagdo prévia é de:

I — de 30 (trinta) dias para parcelamentos e usos especiais ou de impacto; e
Il - de 15 {quinze} dias para os demais.

Pardgrafo (nico. O prazo poderd ser interrompido quando a andlise depender de informacbes
complementares a serem prestadas pelo requerente.

Segao IV
Do Alvari de Localizagdo

Art. 22. O Alvara de Localizacdo devera ser requerida pelo interessado para:

I - Obras especiais;
Il - Edificios em area tombada ou situados no entorno de edificios tombados;
[l - Abertura e ligacao de novos logradouros ao sistema viario urbano.

§ 12 O Alvara de Localizagdo de uma atividade classificada como permissivel ou com potencial de impacto
ambiental ou de vizinhanga em uma determinada Zona, fica condicionada 4 avaliagdo de impacto de
vizinhanga, na forma da lei ambiental, devendo ser analisados os seguintes aspectos, no minimo:

| - Impacto de imagem urbana;
I - Emissdo de poluentes;
Il - Atragdo ou movimentacdo de fluxo de pessoas;

i0
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IV - Interferéncia na circulacio de veiculos;
V - Demanda por estacionamento, espago de carga e descarga e embarque e desembarque;
VI - Capacidade de suporte da infra-estrutura local.

§ 22 As atividades que forem classificadas como de potencial impacto do tipo estrutural, serfo
obrigatoriamente submetidas ao Conselho da Cidade.

§ 32 0 prazo para a expedicao do Alvara de Localizacdo é de:

| — de 30 (trinta) dias.
Il — No caso de atividades classificadas como de potencial impacto do tipo estrutural, o prazo previsto nos
inciso anterior se iniciara a partir da aprovac¢ao do Consetho da Cidade.

& 42 Nos casos de projetos que necessitem andlise ambiental, o prazo podera ser dilatado até que efetuados
os estudos necessarios para a apresentacdo do Parecer Técnico ou de Resolucio, pelo Conselho Municipal
do Meio Ambiente.

§ 52 Qualquer requerimento de Alvara de Localizagdo poderd ser encaminhado para o Parecer Técnico
Ambiental, se a execugdo de obras de urbanizagdo ou de edificagdo causar ou tiver o potencial de causar
significativo dano ou impacto ao meio-ambiente.

§ 62 Para o Alvara de Localizagdo serdo exigidos os documentos previstos no art. 19, desta Lei, observado
que a solicitagdo da aprovagdo do projeto devera ser acompanhada de 02 {duas) cépias do projeto, certiddo
negativa de IPTU do terreno ou imével e copia da ART do CREA/CAU quitada.

§ 72 O engenheiro ou fiscal habilitado da Prefeitura ird até o local no prazo de 7 dias uteis, para verificar se o
projeto esta em candicdes de aprovagdo e em acordo com o apresentado.

§ 82 Caso o projeto seja aprovado o requerente apos quitar as taxas que sao recolhidas com base no tipo de
cobertura (estrutura de madeira e telha ou laje pré-moldada) e a drea de construgio, o projeto seguira para
o processo de licenga.

§ 92 0 Alvara de Localizagdo para construgdo em lotes de parcelamentos ndo aprovados ficara condicionada
a regularizacdo destes.

§ 102 O Alvard de Localizacdo poderd ser simplificada quando a obra for executada em terreno de uso
residencial ou predominantermente residencial, situado em unidades de vizinhanga ou em projetos de
loteamentos populares com parametros urbanisticos previamente definidos pelo Plano Diretar,
dispensando-se os documentos referentes 3 identificacdo fisica do lote.

§ 112 A validade do Alvara de Localizag3o é de 2 {dois) anos.

§ 122 A inobservancia dos prazos previstos neste artigo para apreciagdo do pedido de licenga ndo induzem
qualquer direito a licenca para o administrago.

1
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Secdo V
Do Alvara de implantagio ou Construgio

Art. 23. O Alvara de Implantacdo ou Construgdo deverd ser requerida pelo interessado para:

| - Implantagdo de parcelamentos e construgio;

ft - Reforma, que determine o acréscimo ou o decréscimo na area construida do imével;

[It - Refarma, que interfira na seguranca, estabilidade ou conforto da construcdo;

IV - Implantagdo de canteiros de obras, em imdvel distinto daquele onde se desenvolve a obra;

V - Implantagdo e utilizagdo de construgdo temporaria para vendas de lotes ou unidades auténomas de
condominios;

Vi - A demolicdo de edificagdo, gue afete elementos estruturais; e

VIl - Regularizacdo de imdvel existente.

Art. 24. Quando se tratar de imodvel tombado, o Poder Executivo solicitara pareceres dos drgdaos municipais,
estaduais ou federais competentes.

Art. 25. O Alvard de Implantag3o ou Construgio em lotes de parcelamentos ndo aprovados ficard
condicionada a regularizacio destes, desde que estejam de acordo com este codigo.

Art. 26. O orgdo competente solicitara Parecer Técnico Ambiental, se a execugdo de obras de urbanizacdo ou
de edificagdo causar, ou tiver o potencial de causar, significativos danos ao meio-ambiente.

Art. 27, O Alvara de Implantagdo ou Construgdo terd prazo de validade de 02 {dois) anos, a partir da data de
Expedicao.

& 12 Decorrido o prazo de validade do Alvard de Implantagdo ou Construgdo, sem que a construcdo ou
demolicdo tenha sido iniciada, sera necessario novo licenciamento.

§ 22 No caso em que a obra excedeu o prazo expedido no Alvara de implantagdo ou Construgdo, sua
renovacao podera ser realizada uma dnica vez.

& 32 O Alvara de Implantacdo cu Construgdo dos empreendimentos de maior porte poderao ser renovados
por mais de uma vez, conforme parecer técnico do drgdo competente.

Art. 30. Para o Alvara de Implantacdo ou Construgdo sera exigido o Projeto Basico de Arquitetura ou Projeto
Urbanistico contendo:

| - Elevagdo das fachadas voltadas para as dreas publicas;

Il - Plantas baixas, se¢bes ou cortes longitudinais e transversais indicativos da implantagio da edificagio, em
acordo com as normas técnicas pertinentes;

[l - Plantas de situag3o ou localizagdo, indicando a localizacdo no Municipio;
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IV - Planta de Implantacdo, com os recuos e afastamentos para os limites do terreno, bem como seus
confrontantes;

V - Planta de cobertura, podendo esta fazer parte da situac3o desde que contenha suas exigéncias;

VI - Plantas impressas e em meio digital, em escala compativel com o entendimento do projeto;

Vil - Aprovagdo do Projeto pelo Corpo de Bombeiros conforme a Legislagio Estadual.

§ 12 As escalas métricas deverdo ser compativeis com as dimensdes da edificacio, objetivando maior clareza
para a perfeita compreensio de seus detalhes.

§ 22 Nas pegas graficas, havendo diferenga entre a aferi¢cdo em escala e a cota correspondente, prevalecera
esta ultima, tolerada uma margem de erro de até 5% {cinco por cento).

§ 32 A planta de situagdio deverd ser separada das demais pegas, de acordo com o porte do
empreendimento.

Art. 31. Estdo isentos do Alvara de implantacdo ou Construgdo:

| - a limpeza ou pintura externa e interna de edificios que ndo exijam a instalagdo de tapumes, andaimes ou
tela de protegao;

Il - a construcdo de muros e cercas divisorias;

t - a construgio de abrigos provisdrios para operarios ou de depdsitos de materiais, no decurso de obras ja
licenciadas.

Segdo Vi
Do Habite-se

Art. 32. Uma obra sera considerada em condicbes de habitabilidade e receberd o Habite-se, se estiver
concluida, garantir seguranga a seus usuarios e a populagio direta ou indiretamente a ela afetada e
apresentar as instalagdes previstas no projeto aprovado, aptos a funcionar a contento.

§ 1° O Poder Executivo, através do drgdo competente, fiscalizara todas as construgdes, de modo que sejam
executadas de acordo com os projetos aprovados.

§ 22 Os arquitetos, engenheiros e fiscais terdo ingresso a todas as obras, mediante apresentagdo de prova de
identidade e vinculo com a Prefeitura Municipal de Paulo Afonso, independente de qualquer outra
formalidade ou espera.

§32 Em qualquer periodo da execugdo das obras, podera a reparticdo competente exigir que lhe sejam
exibidas plantas, calcuios e demais detathes que julgar necessarios.

§ 42 O responsavel pela construgdo terd o prazo de 10 (dez dias) para apresentar a reparticdo competente os
detalhes exigidos, podendo solicitar a prorrogagdo do mesmo, de, no maximo, 10 {dez)} dias.

§ 52 Nio sendo apresentados os detathes exigidos dentro do prazo estipulado no paragrafo anterior, a obra
serd embargada.
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§ 62 Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagdo ndo foi construida de acordo com o projeto
aprovado, o proprietdrio da obra serd autuado de acordo com as disposi¢bes deste cddigo e obrigado a
regutarizar 0 projeto caso as alteragBes possam ser aprovadas, ou fazer a demoligdo ou as modificagées
necessarias para deixar a obra em consonancia com o projeto aprovado.

§ 72 O Poder Executivo poderd fiscalizar um edificio mesmao apds a concess3o do Habite-se, para constatar
sua conveniente conservacdo e utilizagdo.

§ 82 O Poder Executivo poderd também interditar qualquer edificioc, sempre que suas condi¢bes de
conservagdo possam afetar a sadde ou a seguranga de seus otupantes ou do publico.

Art. 33. O Habite-se n3o serdo concedidos se ndo for realizada a solugdo de esgotamento sanitario prevista
no projeto aprovado.

Art. 34. O Habite-se podera ser parcial, em caso de:

i - edificic composto de drea comerdial e residendial, utilizadas de forma independente, em unidades
habitacionais e pavimentos distintos conduidos.

il - construgdo por etapas, desde que a etapa proposta, esteia completamente conduida,

Il - programas habitacionais com cardter emergencial, desenvolvidos e executados pelo Poder Publico ou
pela comunidade beneficiada, em regime de mutir3o,

Secdo VI
Do Certificado e Licenca para Mudanca de Uso

Art. 35. Os drgdos municipais competentes, ouvidos, quando couber, o Conselho Municipal da Cidade,
deliberard sobre os casos de mudanga de uso do imdvel, segundo normas previstas no Plano Diretor e
legislagdo urbanistica, mesmo se ndo alteradas as caracteristicas da edificacdo, mediante requerimento
prévio do interessado.

Art. 36. O 4rg3o municipal competente emitird o Certificado de Mudanga de Uso, indicando a nova
destinacdo aprovada para o imdvel, considerando as condigGes estabelecidas neste Cédigo para o uso
solicitado, que deverd ser juntado ao pedide de mudancga de uso mediante apresentagdo do projeto de
adaptacio da edificagdo ao novo uso.

CAPITULO IV
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Secio |
Das Condiges Gerais da Obra e Preparaciio dos Terrenos e Fundagdes

Art. 37. Nenhuma edificag3o podera ser construida:

| - Sobre terrenos ndo edificdveis definidos pelo Plano Diretor, peta legislagdo de zoneamento, uso e
ocupacdo do solo, atos e leis estaduais ou federais;
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[l - Em lotes com dimensbes inferiores ao Lote Minimo do Zoneamento, excetuando-se terrenos
regularmente parcelados conforme legislagio vigente a época, com dimensdes incompativeis com a
legislagdo em vigor.

Art. 38. Para gue um terreno possa receber edificagdo € indispensavel que o mesmo faca parte de
parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura Municipal e registrado no Registro Imobilidrio competente,
nos moldes da legislacdo federal, estadual e municipal.

Art. 39. Toda edificacdo devera dispor de:
| - Sistema de esgoto ligado a rede piblica quando houver ou a fossa adequada;
Il - instalacdo de dgua ligada a rede publica quando houver, ou de meio permitido de abastecimento;

[l - Passeio adequado, quando contiguo a vias publicas e tenham meios fios assentados.

Art. 40. As edificagBes em terrenos contiguos a faixa non aedificandi, deverdo garantir a constituicio das
mesmas, cbedecidas as exigéncias contidas nas legisiagbes federais, estaduais e municipais.

Art. 41. Nao serd concedido Alvara de localizagio e de execugdo de obras e urbanizacdo a nenhuma
edifica¢do em terreno amido, alagadico, pantanoso, instavel ou contaminado por substancias orgénicas ou
tdxicas sem o saneamento prévio do solo.

Art. 42. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar comprovados através de laudos técnicos,
pareceres ou atestados que certifiquem a realizagdo de medidas corretivas, assegurando as condicdes

sanitarias, ambientais e de seguranga para sua ocupagdo.

Art. 43. As fundagdes deverdo ser executadas dentro dos limites do terreno, de modo a ndo prejudicar os
imdveis vizinhos e nao invadirem o leito da via puablica.

Secaolll
Das Condicdes Gerais de Obra de Desmatamento e Movimento de Terras

Art. 44, As encostas desmatadas deverao ser imediatamente protegidas, através de qualquer tipo de fixacdo
do solo.

Art. 45. Sera preservado o recobrimento vegetal que esteja exercendo a fungdo de sustentacio de encostas
e de nascentes e cursos 3gua

Art. 46, Os patamares e taludes deverdo receber adequado tratamento de drenagem e revestimento vegetal

Art. 47. A camada de himus serd separada e armazenada para posterior utilizagdo como material de base
para a recomposicdo de revestimentos vegetais do solo.

Art. 48. Nio deverdo ser utilizadas solugbes técnicas que provoguem o blogueio da drenagem pluvial, o
carreamento de matéria solida para as vias publicas e acumulagdo das dguas de chuva.
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Secao I
Canteiros de obras

Art. 49. A implantacdo do canteiro de obras fora do lote em que se realiza a edificagdo, somente tera sua
licenga concedida mediante exame das condigdes locais e de circulagdo criadas no horario de trabatho e dos
inconvenientes ou prejuizos que vertham causar ao transito de veiculos ou pedestres, bem como aos imoveis
vizinhos e desde que, apds o término da obra, seja restituida a cobertura vegetal preexistente 3 instalagdo
do canteiro.

Art. 50. E proibida a permanéncia de qualquer tipo de material de constru¢do nas vias ou logradouros
publicos, bem como a sua utilizagdo como canteiro de obras ou depédsito de entulhos,

Paragrafo Unico - Os materiais de construgdo ou entutho, ndo retirados das vias ou logradouros publicos no
prazo determinado pela autoridade municipal competente, poderdo ser retirados pelo Poder Executivo, que
devera cobrar do proprietario da obra as despesas com a remoc¢do, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis, podendo estes materiais serem utilizados em obras de melhoria no Municipio.

Secdo IV
Dos Tapumes, Andaimes e Equipamentos de Seguranga

Art. 51. Nenhuma construgdo, reparo, reforma ou demolicdo serd executada no alinhamento predial sem
que esteja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo quando se tratar de execugdo de muros, grades
ou de pintura e pequenos reparos na edificacdo que ndo comprometam a seguranca dos pedestres.

§ 12 Os tapumes somente poderdo ser colocados apos expedigdo da devida licenga.

§ 22 Tapumes e andaimes devem ser convenientemente sinalizados e isolados e poderdc ocupar até a
metade da largura do passeio, desde que garantindo o minimo de 0,90 cm de largura para o fluxo de
pedestres.

§32 Somente nos casos em que for imprescindivel para realizagdo de obras, serad deferido que mantenham
faixa livre inferior & 0,90 m, devendo, nestes casos, ser exigido do empreendedor a colocagdo de tapumes e
leitos provisdrios sobre o leito carrogavel da via, ampliando a drea das calgadas, nos termos do item 6.12.5
da NBR 9.050/2015.

I — O empreendedor devera ampliar as cal¢adas com tapumes antes do inicio das obras, sendo sua
responsabilidade a manutencio e seguranga;

il — As rampas e tapumes obedecerdo a critérios as regras de acessibilidade;

lll - O empreendedor é responsavel por qualquer dano causado a terceiros oriundos das rampas e tapumes
por ele colocados.

§ 42 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacdo da rua, a iluminagdo publica, a

visibilidade de placas, avisos ou sinais de transitc e outras instalagdes de interesse
publico.
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Art.52. Durante a execugdo da obra serd obrigatéria a observacio dos dispositivos
estabelecidos na Norma de Condigdes e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construgdo - NR- 18 do
Ministério do Trabalho.

Art. 53. No caso de paralisacdo da obra, os tapumes e andaimes deverdo ser imediatamente retirados e
providenciado o fechamento no limite da data e mantido em bom estado, com altura minima de 2,00m.

Art. 54. Nos prédios em construgdo e a serem construidos com trés ou mais pavimentos serd obrigatdria a
colocagdo de andaimes de protecdo, durante a execucdo da estrutura, alvenaria, pintura e revestimento
externo, de acordo com a Norma de Condigdies e Meio Ambiente de Trabaiho na Industria da Construgao -
NR-18 do Ministéria do Trabalho.

CAPITULO VI
DAS OBRAS EM LOGRADOUROS PUBLICOS

Art. 55. Todo servigo ou obra que exijam alteracdo de calgamento e meio fio ou escavac¢io no leito de vias
publicas devera ser executado com o Alvard de Execucdo e as expensas do executor, obedecidas as
condicBes a seguir elencadas:

| - colocagdo de placas de sinalizagdo convenientemente dispostas contendo comunicagio visual
alertando quanto as obras e & seguranca;

11 - colocacdo de iluminagao de adverténcia;

{ll - manutengao dos logradouros publicos permanentemente limpos e organizados;

IV - manutengio dos materiais de abertura de valas ou de construgdo em recipiente estanque, de forma a
evitar o espathamento pela calgada ou pelo leito da rua;

V - remocdo de todo material remanescente das obras ou servicos, bem como a varrigdo e lavagem do local
imediatamente apds a conclusao das atividades;

VI - responsabilidade pelos danos ocasionados aos imdveis com testada para o trecho envolvido;

VIl - recomposicdo do logradouro de acordo com as condigdes e utilizagdo de materiais iguais aos originais
apos a conclusdo dos servigos; e

Vil - apresentacdo da ART /RRT do responsdvel técnico perante o Municipio.,

Pardgrafo Gnico. Apds o devido licenciamento, as obras e servigos executados pela Unido, Estado e suas
entidades da administracio indireta, bem como empresas por esses contratados também ficardo sujeitos as

condi¢des previstas neste artigo.

CAPITULO V
DAS CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

Secdo !
Disposiges Gerais

Art. 6. Os projetos de construgdo e reforma de edificacBes deverdo atender a padrdes minimos de
seguranca, conforto e salubridade previstos em normas técnicas fixadas pela legislacdo pertinente e pela
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Associacio Brasileira de Normas Técnicas {ABNT), observadas ainda as disposi¢bes constantes do Anexo If -
Normas Técnicas, desta Lei.

Art. 57. As habitactes de interesse social poderdo ser objeto de especificagfes minimas compativeis com a
sua realidade sécio-econdmica, por definicdo do Conselho Municipal da Cidade mediante Resolugio.

§ 12 Nas habitactes de interesse social, nenhuma medida de pé-direito serd permitida com metragem
inferior a 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros);

& 22 Ndo obstante o disposto no caput deste artigo, a cota minima de conforto estabelecida nesta Lei devera
sempre ser observada para a unidade residencial.

Art. 58. As obras classificadas como especiais deverdo atender a normas técnicas e disposicbes legais
especificas.

Sec¢do ll
Dimensionamento

Art. 59. O principic dimensional para determinar a area da unidade imobiliaria residencial é presidido pela
cota de conforte minima de 10,00 m? (dez metros quadrados) por pessoa;

Parigrafo Unico - A drea dtil minima da unidade imobilidria residencial é de 20,00m {vinte metros
quadrados), e deverd possuir o minimo de quarto, cozinha, banheiro e irea de servigo.

Art. 60. Conforme o usoc a que se destinam, os compartimentos das edificagbes serdo dassificados em
compartimentos de permanéncia prolongada e compartimentos de permanéncia transitoria;

§ 12 S3o considerados de permanéncia prolongada: salas, cdmodas destinados ao preparo e ao consumo de
alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao trabalho;

§ 22 S3o considerados de permanéncia transitdria: as circulagdes, banheiros, lavabos, vestidrios, depdsitos e
todo compartimento de instalagGes especiais com acesso restrito, em tempo reduzido;

§ 32 Os compartimentos de permanéncia prolongada da unidade residencial deverdo ter drea minima de
6,00 m? (seis metros quadrados) e forma geométrica que permita a inscricdo de um circulo com didmetro
minimo de 2,00 m {dois metros}, exceto cozinhas , e que permita o uso funcional dos equipamentos, com pé
direito minimo de 2,60 m {dois metros e sessenta centimetros).

§ 42 Os compartimentos de utilizacdo transitdria deverdo ter drea que possibilite o uso funcional dos
equipamentos e forma geométrica que permita a inscricdo de um circulo com diametro minimo de 0,90 m

(noventa centimetros) e pé direto minimo de 2,40 m.

Art. 61. As unidades imobiliarias comerciais, de servico e ndo residenciais, deverao possuir area minima de
12,00 m?, com largura minima de 3,00 m. Para locais de reunido as areas, alturas e larguras de acesso
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deverdo ser compativeis com a capacidade de lotag3o, calculada conforme as normas técnicas e de
seguranca.

Art. 62. As edificagdes destinadas a abrigar atividades de prestagdo de servigos automotivos deverdo
observar as seguintes exigéncias minimas:

! - Compartimentos de modo a impedir que a sujeira e as dguas servidas sejam levadas para o logradouro
publico ou neste se acumulem;

Il - Espago para recolhimento ou espera de veiculos dentro dos limites do terreno.

Art. 63. As dimensdes para demais atividades especiais estdo descritas nos quadros do anexo 1.

Secdo lll
Passeios e Vedacgtes

Art. 64. Sdo obrigatdrias e compete a0s seus proprietdrios a construgdo, reconstrugdo e conservacio das
vedacdes, sejam elas muros ou cercas, em toda a extensdo das testadas dos terrenos edificados ou ndo, de
acordo com os padrdes estabelecidos pelo Poder Executivo.

Paragrafo Unico - Todas as calcadas deverdo ser executadas em conformidade com a NBR-9050 da ABNT,
em especdial no que se refere a declividade, acessibilidade, continuidade sem barreiras ou saliéncias no seu
trajeto.

Art. 65. As calcadas devem ser construidas, reconstruidas ou reparadas com material duravel, de facil
reposicdo, com superficie regular, firme, estivel e antiderrapante sob qualquer condicdo climatica.

§ 12 O piso do passeio devera ser de material resistente, antiderrapante e nio interrompido por degraus ou
mudangas abruptas de nivel.

§ 22 Qs passeios, construidos ou reformados apds a vigéncia da presente lei, deverdo possuir rampas de
acesso junto as faixas de travessia.

§ 32 Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, 0 agente causador serd o
responsavel pela sua recomposigao, a fim de garantir as condictes originais do passeio danificado.

§ 42 Quando as calgadas se acharem em mau estado, o Municipio intimard o proprietario para gue
providencie a execugio dos servigos necessarios e, ndo o fazendo, dentro do prazo de 30 dias, o Municipio
podera executar a obra, cobrando do proprietario as despesas totais, dentro do prazo de 30 dias, acrescido
do valor da correspondente multa.

Art. 66. O Poder Publico podera exigir dos proprietarios, a construgdo de muros de arrimo e de protecio,
sempre que o nivel do terreno for superior ao do logradoure publico, cu quando houver desnivel entre os
lotes que possam ameacar a seguranga publica.
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§ 12 Podera o Poder Publico exigir e definir prazo para construgio, reconstru¢io ou reparo das vedagdes
dos terrenos, e dos passeios piblicos situados em logradouros publicos pavimentados ou dotados de meio-
fio, ou efetuar o servigo cobrando os custos de execugao do particular, sem prejuizo das eventuais
penalidades impostas pela lei.

Secdo IV
Estruturas, paredes e pisos

Art. 67. Os elementos estruturais, paredes, divisorias e pisos devem garantir as condigbes minimas de
estabilidade, conforto, higiene, salubridade e segurancga.

Art. 68. Os locais onde houver preparo, manipulacio ou depdsito de alimentos, tais como, acougues, casas
de carne, peixarias e abatedouros de aves, além das exigéncias contidas na legislacdo estadual e federal que
Ihes forem aplicaveis, deverao ter:

I - O piso e as paredes das salas de elaborac¢do dos produtos revestidos de material impermeabilizante;
Il - Paredes revestidas com material liso, resistente, lavivel e impermeavel até a altura minima de 2,00m
(dois metros).

SegaoV
Fachadas

Art. 69, £ livre a composigio das fachadas desde que sejam garantidas condigdes térmicas, luminosas e
acusticas internas, e respeitadas as disposig@es pertinentes da lei de uso e ocupagio do solo, exceto no caso
de imdveis de valor histdrico cultural.

Art. 70. O tratamento das fachadas dos imdveis tombados ou situados em areas tombadas ou de interesse
histérico, arquitetdnico e de atrativo turistico ficara sujeito a legislagdo especifica e normatizagtes do drgao
competente federal, estadual ou municipal.

Art. 71. Nas dreas de atividades diversificadas serdo permitidas as projegdes de marquises e beirais sobre 0s
alinhamentos e os recuos, desde que:

| - As dguas pluviais coletadas sobre as marquises sejam conduzidas por cathas e dutos ao sistema publico de

drenagem;
Il - Os beirais sejam construidos de maneira a ndo permitir o langamento das aguas pluviais sobre o terrenao
adjacente ou o logradouro publico.

Art. 72. Nas fachadas frontais ao logo da Via Publica serdo permitidas sacadas e varandas, com no maximo
2,00 m (dois metros) de projegdo, desde gue sua projecdo sobre a calgada ndo exceda o limite da linha do
meio fio, e observada as limitacSes impostas pelas normas das concessiondrias de servigos de agua, esgoto,
energia, telefone e rede de logica.
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Art. 73. Serdo permitidas as proje¢des de jardineiras, saliéncias, quebra-sdis e elementos decorativos, sobre
os afastamentos com, no maximo, 0,50 m (cinqiienta centimetros) de profundidade, desde que a drea
remanescente do passeio publico ndo seja inferior a 1,20 m de largura.

Secdo VI
Hlumina¢do e Ventilagdo

Art. 74, Todos os compartimentos, de qualquer local habitavel, para os efeitos de insolacdo, ventilacio e
iluminacdo deverdoe atender aos seguintes:

§ 1° Os ambientes de permanéncia prolongada deverio possuir esquadrias para ventilacio e iluminagio com
area minima de 1/6 da area tota! do comodo.

§ 2° Os ambientes de permanéncia transitdria deverdo possuir esquadrias para ventilagdo e iluminagdo com
drea minima de 1/8 da area total do comodo.

Art. 75. As edificagdes deverdo atender os pardmetros de recuo e afastamentos dispostos no Plano Diretor
e na legislacdo urbanistica.

§ 12 As distancias minimas serdo calculadas perpendicutarmente a abertura, da parede 3 extremidade mais
prdxima da divisa.

Art. 76. Os compartimentos sanitarios, vestibulos, corredores, sétdos, lavanderias e depdsitos poderdo ter
iluminag3o artificial e ventilacdo forgada para area ventilada, naturalmente, desde que sua viabilidade
técnica seja comprovada pelo profissional responsavel.

Art. 77. Quando 0os compartimentos tiverem aberturas para insolacdo, ventilag3o e iluminagdo sob
alpendre, terrago ou qualgquer cobertura, a area do vao para iluminacdo natural devera ser acrescida de mais
25% {vinte e cinco por cento), além do minimo exigido.

Art. 78. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos de metro € meio do terreno
vizinho.

§ 12 As janelas cuja visdo ndo incida sobre z linha diviséria, bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser
abertas a menos de setenta e cinco centimetros.

§ 20 As disposicBes deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz ou ventilagio, ndo maiores de dez
centimetros de largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de dois metros de altura de cada
piso.

Art. 79. Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo, manipula¢ao ou depésito
de alimentos deverdo ter aberturas externas ou sistema de exaustdo que garanta a perfeita evacuacao dos
gases e fumagas, ndo interferindo de modo negativo na qualidade do ar nem nas unidades vizinhas, em
acordo com as normas técnicas da ABNT;
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Art. 80. Nas industrias de produtos alimenticios e de produtos quimicos a edificacdo devera ter aberturas de
iluminagdo e ventilacdo dos compartimentos da linha de producao dotados de tela de protecao.

Secdo VI
Vios de passagem e das portas

Art. 81. Aplicam-se aos vaos de passagem e portas as seguintes disposicbes:

I - Os vios de passagem e portas de uso publico deverdo ter vao livre que permita o acesso para pessoas
portadoras de deficiéncia fisica, com vao livre util minimo de 0,80m (oitenta centimetros), que permitam o
aceso de Portadores de Necessidades Especiais;

1l - As portas dos compartimentos que tiverem instalados aquecedores a gas deverdo ser dotadas de
elementos em sua parte interior, de forma a garantir a renovagado de ar e impedir a acumulagdo em eventual
escapamento;

lll - As portas de acesso das edificagies destinadas a abrigar atividades de educagio deverdo ter largura
minima de 3,00m (trés metros);

IV - As portas de acesso das edificacbes destinadas a abrigar atividades de induastria deverdo, além das
disposicdes da Consolidagdo das Leis do Trabalho e normativos, ser dimensionadas em funcdo da atividade
desenvolvida, sempre respeitando o minimo de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);

V' - As portas de acesso das edificagBes destinadas a locais de reunido deverio se comunicar, de preferéncia,
diretamente com a via pudblica, mas n3o poderdo abrir-se diretamente sobre o passeio do logradouro
publico;

VI - As portas de acesso para o publico serdo, no minimo, uma de entrada e outra de saida do recinto,
situadas de modo a ndo haver sobreposi¢io de fluxo, com fargura minima de 2,00m (dois metros), sendo
que a soma das larguras de todas as portas equivalera a largura total, na proporcdo de 1,00m {um metro)
para cada 50 {cingitenta) pessoas.

Se¢ao VI
Circulagio

Art. 82. Os corredores, escadas e rampas das edificagbes serdo dimensionados de acordo com a seguinte
classificagdo:

| - De uso privativo ou de uso interno & unidade, sem acesso ao publico em geral;

Il - De uso comum, quando de utiliza¢do aberta a distribuic3o do fluxo de circulacdo as unidades privadas;

lli - De uso coletivo: quando de utilizagdo aberta a distribuicdo do fluxe de circulagdo em locais de grande
fluxo de pessoas.

Art. 83. Aplicam-se aos corredores, escadas e rampas as seguintes disposigbes:

I - As larguras minimas permitidas para corredores serdo de 0,90m (noventa centimetros) para uso privativo
e de 1,50m {um metro e cingilenta centimetros) para uso comum e coletivo;

11 - Os corredores que servem as salas de aula das edificagdes destinadas a abrigar atividades de educagéo
deverdo apresentar fargura minima de 1,50m e acréscimo de 0,20m {vinte centimetros) para cada sala;
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Il - As circulagBes, em um mesmo nivel, dos locais de reunido até 500,00m2 {guinhentos metros quadrados),
terdo largura minima de 2,50m {(dois metros e cingiienta centimetros); com um acréscimo de 0,05m {cinco
centimetros) na largura da circulacio, por metro quadrado excedente,

Art. 84. As galerias comerciais e de servigos deverdo ter largura util correspondente a 1/12 {um doze avos)
do seu comprimento, desde que observadas as seguintes dimensdes minimas:

I - Galerias destinadas as salas, escritorios e atividades similares:

a) Largura minima de 2,50m {dois metros e cinglienta centimetros) quando apresentarem compartimentos
somente em um dos lados;

b} Largura minima de 2,50m {dois metros e cinglienta) quando apresentarem compartimentos nos dois
lados;

) Largura minima de 3,00m {trés metros} guando apresentarem compartimentos nos dois lados;

d) Largura minima de 3,00m (trés metros) quando apresentarem compartimentos nos dois lados.

It - Galerias destinadas a lojas e locais de venda:

a) A largura minima de 3,00m (trés metros) quando apresentarem compartimentos somente em um dos
lados;

b} Largura minima de 4,00m {guatro metros) guando apresentarem compartimentos nos dois lados.

Secdo IX
Escadas e rampas

Art. 85. A construcdo de escadas e rampas de uso coletivo devera atender aos seguintes aspectos e
dimensdes:

I- Atender a NBR 9077/19939 e a NBR 9050/2015

Il - Degraus com altura compreendida entre 16,0 cm(dezesseis centimetros) e 18,0 cm(dezoito centimetros);
com tolerancia de 0,05 cm.

Il = Piso do degrau dimensionado pela farmula de Blondel: 63 cm < {2h + b) < 64 tm c e revestido de
material incombustivel e antiderrapante;

IV - Ter bocel (nariz) de 1,5 cm, no minimo, ou, quando este inexistir, balango da quina do degrau sobre o
imediatamente inferior com este mesmo valor minimo.

V - Corrim3o continuo, sem interrupgao nos patamares, quando se elevarem a mais de 1,00m {um metro)
sobre o nivel de piso;

Vi - Patamar de acesso ao pavimento superior, no mesmo nivel do piso da circulagdo;

VIl - Patamares intermediarios, no caso de escadas, guando houver mudanga de dire¢3o ou quando a escada
tiver mais de 16 degraus.

Art. 86. As escadas e rampas ndo poderdo ser dotadas de lixeira ou qualguer outro tipo de equipamento,
bem como de tubula¢des que possihiliterm a expansdo de gases;

Art. 82. As edificagbes multi residenciais, as destinadas ao trabalho e as especiais ndo poderdo ter nenhum
porto com distdncia superior a 35,00m da escada ou rampa mais préxima

As escadas e rampas de acesso as edificacBes destinadas a locais de reunido deverdo atender as seguintes
disposicdes:
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| - Largura minima de 2,00m para a lotagdo até 200 pessoas, sendo obrigatdrio acréscimo de 1,00m para
cada 100 pessoas ou fracdo excedente;

Il - Orientacdo, no lango extremo que se comunicar com a saida, sempre orientado na dire¢io desta;
H - Serdo sempre exigidas rampas para escoamento do publico, quando a lotagio exceder de 5.000 lugares;

Secdo X
Escadas e rampas de prote¢io contra incéndio

Art. B8. As escadas e rampas de prote¢do contra incéndio classificam-se:

| - Enclausuradas e protegidas, sendo exigiveis quando o prédio, publico ou privado, tiver mais de dois
pavimentos, sem possibilidade de colocacio de escada externa, obedecidas as normas da Associagio
Brasileira de Normas Técnicas {ABNT);

Il — Externas.

Art. 89. A escada que devera servir a todos os pavimentos deverd atender aos seguintes requisitos minimos:

| - Construida de material incombustivel;

Il - Piso revestido de material antiderrapante;

Il - Corrimdo continuo, sem interrupgdo nos patamares, quando se elevar a mais de 1,00m sobre o nivel de
piso;

IV - Seqléncia de degraus, entre diferentes niveis, preferenciaimente reta;

V - Patamares intermediarios quando houver mudanga de dire¢io ou, no caso de escadas, quando exceder a
16 {dezesseis) degraus; :

V! - Passagem com altura livre igual ou superior a 2,10 m (dois metros e dez centimetros);

VIl - Envolvimento por paredes de 0,25m (vinte e cinco centimetros) de alvenaria ou 0,15m (quinze
centimetros) de concreto, ou outro material comprovadamente resistente ao fogo durante um periodo de
quatro horas;

VIl - Comunicagdo com area de uso comum do pavimento através de porta corta-fogo leve, com largura
minima de 0,30m {noventa centimetros), abrindo no sentido do movimento da saida;

IX - Lagos retos, nao se permitindo degraus e patamares em leque;

X - Indicagdo clara da saida.

Paragrafo Unico. Ndo serdo admitidas, nas caixas de escada quaisquer bocas coletoras de lixo, caixas de
incéndio, porta de compartimente ou de elevadores, chaves elétricas e autras instalactes estranhas a sua
finalidade, exceto os pontos de iluminagdo.

Art. 80. Os reguisitos minimos para iluminaggo e ventilacdo natural das escadas enclausuradas deverdo
atender as seguintes disposi¢des:

| - Abertura para ventilagio permanente por duto ou por janela, abrindo diretamente para o exterior da
edificagdo, situada junto ao teto, com drea efetiva minima de 0,70m?;
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I - Dutos de ventilagdo com atendimento aos seguintes requisitos:

a) Paredes resistentes ao fogo por, no minimo, duas horas;

b) Dimens&es minimas de 1,00m x 1,00m;

c) Elevacdo de, no minimo, 1,00m {um metro) acima de qualquer cobertura, podendo ser protegidos contra
intempéries, na sua parte superior;

d} Venezianas de ventila¢io em pelo menos duas faces acima da cobertura, com area minima de 1,00m?
cada;

e) Vedacdo de uso para equipamentos ou canalizacdes.

f} Colocagdo de tijolos compactos de vidro para iluminag3o natural das caixas da escada enclausurada,
atendendo as seguintes exigéncias: &rea maxima de 1,00 m?, quando a parede fizer limite com a
antecimara; drea maxima de 0,50 m?, quando a parede fizer limite com o exterior.

Art. 91, As escadas protegidas dever3o dispor de porta resistente ao fogo per periodo minimo de 1{uma)
hora ao nivel de cada pavimento, e ter as paredes construidas com material resistente ao fogo por pelo
menos 2 (duas) horas, sem prejuizo da observancia das normas técnicas da ABNT.

Art. 52, As escadas protegidas serdo exigidas nos empreendimentos destinados a abrigar atividades multi
residenciais ou mistos, com altura superior a 11,00m e até 35,00m e nos empreendimentos destinados a
abrigar atividades ndo residenciais, nos casos em que a altura seja superior a 11,00m e até 20,00m.

Secdo Xl
Instalacdes Hidro-sanitaria

Art. 93, Todas as edificagbes localizadas em areas onde houver sistema de esgotamento sanitdrio com rede
coletora e sem tratamento final, deverdo ter seus esgotos conduzidos a sistemas individuais ou coletivos,
para somente depois serem conduzidos a rede de esgotamento sanitario existente.

Art. 94, Todas as edificagdes localizadas em areas onde houver sistema de esgotamento sanitario com rede
coletora e com tratamento final, deverdo ter seus esgotos conduzidos diretamente a rede de esgotamento
sanitario existente.

Art. 95. Toda edificacdo devera dispor de reservatdrio elevado de dgua potdvel com tampa e bdia, em local
de facil acesso e que permita visita.

Art. 96. E proibida a construcio de fossas em logradouro publico, exceto quando se tratar de projetos
especiais de saneamento desenvolvidos ou devidamente aprovados pelo Poder Executivo, em dareas
especificas.

Art. 97. A quantidade de equipamentos sanitdrios das edificacdes ndo residenciais é proporcional ao numero
de usuarios, conforme discriminacg&o abaixo:

{ - acima de 150 {cento e cinglenta) pessoas, para cada grupo de 40 {quarenta) pessoas, sera acrescentado
um eguipamento a mais, de cada tipo;

Il - quando as instalages sanitarias ndo se localizarem no pavimento dos compartimentos a que servem,
deverdo situar-se em pavimento imediatamente inferior ou superior.
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Art. 98, As instalagGes sanitdrias apropriadas para o uso por portadores de necessidades especiais sao
obrigatdrias em edificagdes de uso puablico, com capacidade acima de 100 (cem) pessoas, devidamente
identificadas, situadas no nivel de pavimento térreo ou de pavimento de acesso principal a edificacdo, bem

como a instalacdo de vasos sanitarios e lavatorios adequados, se houver previsao de utilizagdo por criancas,
em proporgdo satisfatdria em relagdo ao nimero de usuarios.

Secdo Xl
Instalagdes especiais

Art. 99. Os extintores de incéndio sdo obrigatdrios em prédios destinados ao uso publico, identificados por
pintura colorida, em locais desimpedidos, de facil visibilidade, em ndmero calculado em fungdo da drea e da
acessibilidade, sendo exigivel em conformidade com as normas técnicas da ABNT

Art. 100. O projeto de seguranga é obrigatdrio, em edificacBes onde houver circulagdo de publico devendo
ser apresentado em acordo com as normas técnicas da ABNT.

Secdo Xl
Aguas pluviais

Art. 101. As dguas pluviais dos telhados, patios ou areas pavimentadas em geral ndo poder3o escoar para 0s
lotes vizinhos;

Pardgrafo (nico - Nos caso em que ndo existirem vielas sanitarias e o imovel possuir servid3o garantida
pelas leis vigentes, ou quando canalizados dentro dos lotes vizinhos com a anuéncia de seus proprietarios a
ha necessaria aprovacéo da Prefeitura.

Art. 102. Nas construgdes feitas no alinhamento das vias publicas as dguas pluviais dos telhados serdo
canalizadas e os condutores serdo embutidos nas fachadas para as vias publicas e ligados as sarjetas.

Art. 103. O controle das aguas superficiais, os efeitos de erosdo e ou infiltrac3o € de responsabilidade do
proprietario do terreno, respondendo pelos danos ao logradouro publico e aos vizinhos constatada a
ocorréncia dos danos referidos o proprietdrio do imdvel deverd ressarcir a Municipalidade e o0s vizinhos de
todos os prejuizos, devidamente apurados em vistoria local.

Art. 104, E proibida a ligagdo de coletores de dguas pluviais a rede de esgoto sanitario.

Segdo XIV
Telhados e Coberturas

Art. 105. A composi¢do de tethados é livre desde que ndo comprometam a ambiéncia local e nem
comprometam os isolamentos térmicos e acusticos

Art. 106. O telhado com Piagava tem que ter tratamento conira chamas, andlise e autorizagdo dos drgdos
competentes

Art. 107. E proibido o uso das telhas de fibrocimento, zinco e similares, salvo em obras especiais e apds
analise e liberagdo pelo Poder Publico.
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Secao XV
Areas de Estacionamento de Veiculos

Art. 108. Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos obedecem a seguinte classificacdo:

| - Privativo: de uso exclusivo e reservado, integrante de edificagdo residencial;

Il - Coletivo: aberto ao uso da populagdo permanente e flutuante da edificagdo;

HI - Comercial: utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar ou ndo integrado a uma
edificacdo.

Art. 109. Nos estacionamentos e garagens, cada vaga deverd ter largura minima de 2,30m e 4,60m de
comprimento, livres de colunas ou gualquer outro obstaculo, comn espago de manobra com targura minima

Art. 110. As vias de circulagdo dos estacionamentos e garagens terdo as seguintes dimensdes: 3,50m
quando o estacionamento ocorrer em apenas uma lateral e 6,00m gquando houver estacionamento em
ambas as laterais ou em uma lateral, no sentido perpendicular a via;

Art. 111. Deverdo ser previstas vagas para 0s usudrios portadores de necessidades especiais, na proporgdo
de 1% (um por cento) de sua capacidade, sendo obrigatdria, no minimo, uma vaga, com distanciamento
adicional de 1,20m das vagas contiguas;

Art. 112, Os estacionamentos existentes anteriormente a edigdo deste Cédigo n3o poderdo ser submetides a
reformas, acréscimos ou modificagdes, sem que sejarm obedecidas as exigéncias nele contidas.

Art. 113. As novas edificagBes e em caso de alteracdo de uso deverd ser garantido nimero minimo de vagas
de estacionamento, conforme quadro VI do Anexo lll.

Secdo Xvi
Das Instalacdes de Elevadores

Art. 114, Para os edificios que apresentarem cota superior a 10,00m, medidas do piso do térreo ao piso do
ultimo pavimento, & obrigatéria a instalagio de elevador, sempre obedecendo, quanto a fabricagdo,
instalagdo, manutengdo e capacidade de trafego, 35 normas recomendaveis pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas.

§ 19 Serd obrigatdria a instalacdo de, no minimo, dois elevadores, sempre que os edificios apresentarem
cota superior a 20,00m, medidos do piso térreo ao piso do dltimo pavimento.

§ 22 A existéncia de elevadores ndo dispensa a escada geral.

§ 32 Para os edificios de uso coletivo que apresentarem cota superior a 4,00m, medidas do piso do térrec ao
piso do Ultimo pavimento, é obrigatorio, constar no projeto previsdo de espago para 0 poco de elevador, em
atendimento a acessibilidade.

Art. 115, Deverao ser obedecidas a NBR-3077 da ABNT e as normas do Corpo de Bombeiros.

27



MINUTA DO CODIGO DE OBRAS — 2017

@

L AHCE CHRETOA D
AR MLV TNTE
R N Tl

Secdo XVl
Das Instalacdes em Geral

Art. 116. 56 serdo permitidas instalagties mecdnicas, elétricas e de telecomunicagées, tais como: elevadores,
escadas rolantes, planos inclinados, caminhos aéreos e quaisquer outros aparelhos de transporte para uso
particular, comercial ou industrial, guando executados por empresa especializada, com profissional
legaimente habilitado e devidamente licenciado pelo 6rgdo competente.

Paragrafo inico. Todos os projetos e detalhes construtivos das instalacdes dever3o ser assinados pelo
representante legal da empresa especializada em instalagdo e pelo seu profissional responsavel técnico,
devendo ficar arquivadas no local da instalacio e com o proprietdrio pelo menos uma copia para ser
apresentada a municipalidade quanda salicitado,

Art. 117, Em cada instalagdo meclnica, elétrica e de telecomunicacde deverd constar,
em lugar de destaque, placa indicativa do nome, enderego e telefone atualizados dos responsaveis pela
conservagao.

Secdo XVl
Das Instalagbes para Depdsito de Lixo

Art. 118. Toda edificacdo de wuso coletivo e industrial, independente de sua destinagio,
deverd ter no interior do lote abrigo ou depdsito para guarda provisdria de residuos, com separacdo com
capacidade adequada e suficiente para acomodar os diferentes recipientes dos residuos, em local

desimpedido e de facil acesso a coleta, obedecendo as normas estabelecidas pelos drgios competentes.

& 12 Os espacos destinados a abrigo ou depdsitos de lixo dever3o ser dotados de sisterma de ventilac3o.
§ 22 S3o proibidas a instalagdo e uso de tubo de queda para coleta de residuas urbanos.

§ 32 Conforme a natureza e volume do fixo ou residuos serdo adotadas medidas especiais, para a sua
remocdo, obedecendo as normas estabelecidas pelo drgio competente, nos termaos da legisiacio especifica.

Art. 119. As lixeiras deverdc ser instaladas dentro do alinhamento predial, com vao suficiente para que a
coleta possa recolher o saco de lixo {1,50m de altura).

Secao XIX
Da Protecdo Sonora

Art. 120. As edificagbes que se caracterizarem como pélo gerador de ruido deverdo receber tratamento
acustico {solugdes técnicas) adequadas, de modo a ndo perturbar o bem-estar publico ou particular, com
sons ou ruidos de gqualquer natureza que ultrapassem os niveis maximos de intensidade permitidos pelo
Cédigo de Posturas do Municipio e legislacdo especifica.
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Paragrafo dnico. Instalagbes e equipamentos causadores de ruidos, vibracdes ou

choques deverdo ter tratamento acustico e sistemas de seguranca adequados acompanhado de ART/RRT do
responsavel téenico, a fim de prevenir a sadde do trabalhador, usudrios ou incdmodo a vizinhanga.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO

Art. 121, A fiscalizagdo das obras sera exercida pelo Poder Executivo, através dos seus servidores autorizados
e devidamente identificados.

Paragrafo tinico. O Poder Executivo poderd criar incentivos para que os fiscais recebam participagbes sobre
os valores arrecadados na licenga de construgéo.

Art. 122, O dérgdo competente fiscalizara a obra de implantacio do projeto de parcelamento do solo durante
a sua execugdo, quanto a conformidade com o projeto aprovado e, quando verificada qualquer
inobservéncia, emitira o Auto de Infragdo para que o proprietirio efetue as corregdes devidas.

Art. 123. Nio obstante do disposto no artigo anterior, a fiscalizagdo terd, para fins de corre¢do de eventuais
problemas urbanisticos e ambientais, como fundamento legal, além das disposi¢bes deste Codigo e outras
leis municipais, as normas:

| - Da Lei do Plano Diretor;

Il - Da legislacdo de parcelamento do solo urbano;

Il - De legislacdo de tombamento e normas do drgdo competente, quando houver bens tombados;
IV - Da legislagdo ambiental, em especial, do Cadigo Municipal do Meio Ambiente.

Secao |
infragbes

Art. 124, Constitui infragdo toda agdo ou omissdo que contrarie as disposi¢bes deste Codigo e demais
normas ou atos regulamentadores, dele decorrentes.

Art. 125, Auto de Infragdo é o instrumento no qual é lavrada a descrigdo de ocorréncia que, por sua
natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, seja caracterizada como infragdo.

Art. 126. No Auto de Infragdo, lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas, emendas ou rasuras,
deverdo ser contidas, além da data e do prazo de regularizacdo da situacio, as seguintes informacoes:

I - endereco da obra ou edificacio;

Il - nome do proprietario, do construtor e do responsavel técnico, no caso de obra, ou somente do
proprietdrio, quando seu objeto for somente a edificagdo;

II- data da ocorréncia;

IV - descri¢do da ocorréncia que constitui a infracao e os dispositivos legais violados;
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V - penalidade aplicada;

VI - intimagdo para a correcdo da irregularidade;

VIl - prazo para a apresentacdo de defesa; e

IX - identifica¢doe e assinatura do autuante e do autuado e de testemunhas, se houver.

§1° As omissdes ou incorreges do Auto de Infracio ndo acarretardo sua nulidade quando do processo
constar elementos suficientes para a determinagdo da infracio e do infrator.

§2° A notificacdo da infragdo podera ser feita pessoalmente ou por via postal com aviso de recebimento.

§3° A assinatura do infrator no Auto de Infragdo ndo implica em confiss3do e aceitagdo de seus termos, ndo
agravara a pena, nem tampouco, impedira a tramitagdo normal do processo.

Art. 127. O autuado terd prazo de 15 dias para apresentar defesa contra a autuagio, a partir da data do
recebimento da notificagdo.

§ 12 A defesa far-se-a por peticdo, instruida com a documentacio necessaria a comprovagdo dos fatos e os
argumentos articulados.

§ 22 A apresentacdo da defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa até a decisdo da autoridade
administrativa competente.

& 32 Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas as penalidades previstas
neste Codigo, sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas no Codigo Municipal do Meio Ambiente.

Secdo Il
Penalidades

Art. 128. As infragdes aos dispositivos deste Cddigo sdo as constantes do Quadro Vil, do Anexo IV, desta Lei.
§ 12 A imposicdo das penalidades ndo se sujeita a ordem em que estdo relacionadas neste artigo.

§ 22 A aplicagio de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a aplicagdo de outra, se
cabivel.

§ 32 A aplicagdo de penalidade de qualquer natureza ndo exonera o infrator do cumprimento da obrigagdo a
gque esteja sujeito, nos termos deste Codigo.

Art. 129, Entende-se como obra clandestina toda aquela que ndo possuir licenga para construgdo.

§ 1° Quando a obra for clandestina, far-se-a a demoli¢io imediata, depois de ouvida a Procuradoria juridica
sobre a legalidade do ato.
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§ 22 A demolicdo podera ndo ser imposta para situagio descrita no caput deste artigo, desde que a obra,
embora clandestina, atenda as exigéncias deste Cddigo e que se providencie a regularizagdo formal da
documentagdo, com o pagamento das devidas multas.

CAPiTULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 130. O Poder Executivo expedird os atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia
dos dispositivos deste Cddigo.

Art. 131. Os projetos para execugdo de obras e instalagbes em tramitagdo e as obras em fase de execugio
deverdo se adeqguar as normas estabelecidas neste Cadigo.

Art. 132, Os casos omissos serdo avaliados por uma Camara Técnica a ser criada pelo Executivo Municipal e,
se necessdrio, serdo encaminhados ao Conselho Municipal da Cidade.

Art. 133. As exigéncias contidas neste Cadigo dever3o ser acrescidas as imposi¢des especificas do Corpo de
Bombeiros, da Vigildncia Sanitaria e dos drgidos ambientais municipal e estadual.

Art. 134, Esta Lei entrard em vigor, 30 {trinta) dias apds a data de sua publicagio.

Art. 135. Fica revogada a Lei n? 907/2000, que instituiu o Codigo de Obras do Municipio de Paulo Afonsa.

Paulo Afonso,ff}ae novembro de 2017.

Flavio H ma Magaihaes
Prefeito em Exercicio
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ANEXO |
Das Condicdes Gerais da Obra

QUADRO i - DOS DOCUMENTOS REQUERIDOS

1.pessoas juridicas: a) ato constitutivo, registrado no érgdo competente;

b) prova de inscricio do Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas da
Receita Federal (CNPJ);

c} copia da Carteira de |dentidade do representante legal;

d) d) copia do cartio de inscrigio no Cadastro de Pessoas Fisicas da
Receita Federal (CPF} do representante legal

2. pessoas fisicas: a} coOpia da Carteira de Identidade;
b} cdpia do cartdo de inscrigio no Cadastro das Pessoas Fisicas da Receita
Federal (CPF)

3. imdvel: a) enderego, croqui de localizacdo, com a indicagdo dos arruamentos
contiguos e, quando se tratar de drea parcelada, indicagdo do numero
do lote, quadra e identificagio do parcelamento;

b} area construida total e por pavimento;

¢) numero de unidades imobiliarias especificadas, por categoria de uso;

d) pabarite de altura da edificagio ou das edificagbes a serem
construidas;

e} fragdo ideal do terreno por edificagdo, quando se tratar de
empreendimento em condominio;

4, plantas a) planta de situagdo ( locacio ) do imdvel em escala de 1:500 ou 1:200,
onde deverdo ser indicados:

-limite do terreno, com suas medidas exatas, drea e posigdo do
meio fio.

-orientagdo do terreno em relagdo ao norte magnético.
-delimitacio da construgdo projeta em relagdo a linhas limitrofes.

b} plantas baixas dos diversos pavimentos em escala de 1:100 ou 1:50,
indicado a fun¢io de cada cdmodo, com respectivas dimensdes e
areas.

¢} planta contendo no minimo dois cortes um transversal e outro
longitudinal, fachada principal em escala de 1:100 ou de 1:50.

d) todas as plantas deverdo ser encaminhadas em duas vias, assinadas e
contendo o numero do CREA/CAU do responsavel técnico pelo projeto.

e) todas as plantas deverdo conter na legenda a natureza e local da obra,
nome do proprietirio, nome do responsavel pelo projeto e do
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responsavel técnico pela execugdo da obra.

todos projetos referentes a reforma, acréscimo ou reconstrucio serdo
apresentados em cores identificando a parte a demolir, construir e a
conservar.

5. tributos

certidac negativa de debito municipal do imdvel e do requerente
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QUADRO Il - RESPONSABILIDADE TECNICA

1. Responsabilidade técnica
por projetos

os profissionais legaimente habilitados pele Conselho Regional de
Engenharia (CREA) e pelo Consetho de Arquitetura e Urbanismo
{CAU) cadastrados nesta Prefeitura. Os autores de projetos
submetidos a aprovacdo da Prefeitura assinardo todos os
elementos, calculos e especificagies que os compdermn, assumindo
sua integral responsabilidade civil, a partir da data do
protocolamento do pedido de licenca

2. Dispensa da

projetos de habitagdo de interesse social submetidos 3 orientacdo

responsabilidade técnica | técnica da Prefeitura

para projetos os projetos que ndo exijam estrutura especial, desenvol-vidos em
pavimento térreo, com drea construida inferior ou igual a 70,00m?.

3.Responsabilidade de | edificagbes com drea construida superior a 70,00m? (setenta

profissional legalmente | metros quadrados)

habilitado independentemente da drea construida:

1. a execucdo de obras de edificacGOes térreas, com estrutura de
concreto;

2. as edificagbes com mais de um pavimento;

3. as obras de demoligdo de edificios.

4. Responsdvel técnico pela
execu¢do de qualquer obra

1. executar os servigos conforme o projeto aprovado, devendo
ainda:

2. zelar pela protecao e seguranga dos que trabalham na obra, dos
pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias
publicas;

3. colocar placa de identifica¢do da obra, no tamanho minimo de
1,00 x 1,00m, em local visivel, identificando:

a) numero do alvara das licengas exigidas, respectivas datas de
emissdo e prazos de validade;

b} nome dos responsdveis técnicos e o nidmero de inscricdo nos
orgdos competentes

5.Responsabilidade dos

proprietarios

1. pelo descumprimento dos condicionamentos estabe-lecidos
pelo Poder Publico e pela execugdo em desconformidade com os
projetos aprovados;

2. pelo emprego eventual ou proposital de material inadequado ou
de ma qualidade;




MINUTA DO CODIGO DE OBRAS — 2017

3. pelos inconvenientes e riscos decorrentes da guarda, de modo
improprio, de materiais e equipamentos;

4. por incdmodos ou prejuizos causados as edificagdes vizinhas
durante os trabalhos;

5. pela deficiente instalaciio do canteiro de obras;

6. pela falta de precaucdo e acidentes que envolvam operérios e
terceiros;

7. pela falta de contratacdo de responsavel técnico; e
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QUADRO Il - LICENCAS

Alvara de | tem por objetivo verificar a legalidade e a conveniéncia de obras em uma

Localizagdo dada localizacdo
dispensada em caso de obras residenciais em loteamentos devidamente
aprovados.

Alvara de | tem por objetivo assegurar a observancia de padrdes minimos de seguranga,

Construcdo higiene, salubridade e conforto, bem como o cumprimento dos
condicionamentos urbanisticos e ambientais estabelecidos no Alvard de
Localizacdo, consignados no respectivo procedimento administrativo,
destinando-se & avaliag3o dos projetos executivos

Habite-se tem por objetivo verificar a fiel execugdo do projeto, em relagdc aos

condicionamentos  urbanisticos, ambientais e de habitabilidade
estabelecidos pela Licenga de Implantagdo, consignados no respectivo
procedimento administrativo, destinando-se a liberar a constru¢do ou o
empreendimento para o respectivo uso.
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ANEXO 11
Do Dimensionamento das EdificacBes

QUADRO 1V - DO DIMENSIONAMENTO DAS EOIFICACOES AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
DOS EDIFICIOS COMERCIAIS

Além de outras disposi¢des deste Coddigo que the forem apliciveis, as edificagbes destinadas ao
comércio, servigos de atividades profissionais, deverao ser dotadas de: reservatdrio de dgua de
acordo com as normas técnicas vigentes e instalagtes coletoras de lixo, nas mesmas condicbes
exigidas pela Lei,

Em qualquer estabelecimento comercial, os locais destinados ao preparo, manipulagio ou
depdsito de alimentos, deverdo ter piso e paredes impermedveis, até a altura minima de 2,00m
{dois metros).

Os agougues, peixarias, estabelecimentos congéneres deverdo ser dotados de equipamentos para
higienizacdo dos alimentos comercdializados:

Sera permitida a construcdo de sobrelojas ou mezaninos, obedecidas as seguintes condi¢des: ndo
prejudicar as condigfes de iluminagdo e ventilagdo do compartimento; ocupar drea equivalente a,
no maximo, 50% {cingdenta por cento) da drea do piso; pé direito minimo de 2,80m no
compartimento inferior e 2,30m no superior.

Toda edificagdo comercial devera ter compartimento sanitario destinado a seus empregados
dotados de, no minimo, um vaso sanitario e um lavatdrio, que obedecerdo as seguintes
determinacdes: area minima de 1,50 m? e largura minima de 1,20m;

Quando o estabelecimento tiver drea (til superior a 300,00 m?, devera também ter
compartimentos sanitirios de facil acesso destinados ao publico, independentes para cada sexo, .
obedecendao as seguintes condiges: para 0 sexo feminino, no minimo um vaso sanitario e um
lavatério e para o sexo masculino, no minimo um vaso sanitdrio, um mictério e um lavatdrio;

Os agougues e peixarias deverdo obedecer as seguintes condigdes minimas, alem de outras
disposigdes neste Cadigo que lhes sdo aplicaveis: terdio drea minima de 20,00m? e n3o deverdo ter
menor dimens3o inferior a 3,00 m e ndo poderdo ter instalagbes sanitdrias comn vdo de acesso
para a drea de atendimento e servigo;

As usinas de deposito e pasteurizacio de leite, 0s matadouros e frigorificos, deveriio cbedecer as
normas e determinagGes estaduais e federais competentes a cada categoria e finalidade;

Aos mercados, supermercados e feiras cobertas, além dos dispositivos deste Cadigo que lhe forem
aplicaveis, deverao ser observadas as seguintes condigbes: serd obrigatdria a existéncia de
depdsitos de carne adequados e serd expressamente proibido dependéncias para matadouro
avicola ou de natureza similar; devera possuir drea exdusiva para a administragdo; as portas de
entrada e saida deverdo ter a dimensdo minima de 3,00m; terem sanitarios e vestidrios separados
para um e outro sexo e isolados de recintos de vendas e dos depdsitos de produtos alimenticios;
serem dotados de depdsitos de produtos alimenticios adequadamente equipados e
estrategicamente localizados; terem deposito de lixo, com capacidade suficiente de
armazenamento por um dia, localizado de modo que permita a remogao do lixo para ¢ exterior
semn afetar os locais de venda;
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ndo terem degraus em toda area destinada a exposi¢do e venda, sendo as diferencas de nivel
resolvidas por meio de rampas;

Nos edificios de salas comerciais, como as destinadas a escritdrio, consultorios, profissionais
liberais, artesanato e atividades semelhantes, deverdo satisfazer os seguintes requisitos, alem dos
gue lhe sdo aplicaveis por este Cédigo:

1. As salas com area superior a 20,00m? deverdo ser dotadas de instalacdo sanitaria privativa,
contendo vaso sanitério e lavatorios;

2. A cada grupo de seis salas menores de 20,00 m? que ndo possuam instalacio sanitaria propria,
devera ter uma instatag3o sanitaria composta de vaso sanitario e lavatorio, para cada sexo;

QUADRO V - DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICAGOES AREAS MINIMAS POR COMPARTIMENTOS
EDIFICIOS DE HOTELARIA

Serdo considerados edificios de hotelaria edificagdes que prestam servigos de alojamenta
temporario tais como:

1. resorts;
2. hotéis;
3. motéis;
4. pousadas;

Os edificios de hotelaria observacio as seguintes exigéncias:
1. Até 5 apartamentos

a} apartamentos com area minima de 15m? e dimensio minima de 3 m, sendo obrigatdrio o
banheiro;

b} iluminag3o direta tanto no guarto como no banheiro;

¢} instalacdo preventiva contra incéndio, de acordo com as normas;

2. de &6 até 15 apartamentos:

a} apartamentos com drea minima de 15m? e dimensdo minima de 3m, obrigatério banheiro;

b} iluminacdo direta tanto no quarto como no banheiro;

c} instalacdo preventiva contra incéndio, de acordo com as normas;

d) portaria e recepgio com drea minima de 10m? {dez metros quadrados), observando-se mais
0,25 m? por apartamento;

e) sala de café da manha com drea minima de 20m?

f) instalagbes sanitarias de uso de funcionarios independente daquelas destinadas aos hospedes;

g) compartimento préprio para administragao;

h} sala de estar;
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i} compartimento para rouparia e guarda de produtos de limpeza em cada pavimento;
i) drea minima de 1 vaga de estacionamento para cada 2 apartamentos.

3. de 16 até 50 apartamentos:

a} apartamentos com area minima de 15m? e dimensdo minima de 3m, sendo obrigatdrio
banheiro.

b} iluminacdo direta tanto no quarto como no banheiro;

¢} instalagdo preventiva contra incéndio, de acordo com as normas;

d) portaria e recepgio com area minima de 20m?, observando-se mais 0,25 m? por apartamento;

e) sala de refeigio com drea minima de 2m? por apartamento;

f) area minima de cozinha 30% , da area do restaurante;

g} banheiro social masculino, feminino e para pessoas diferentemente capacitadas na drea do
restaurante ou préximo deste;

h} instalagBes sanitarias de uso de funciondarios independente daquelas destinadas aos
hospedes;

i) compartimento proprio para administragio;

j} sala de estar;

k} compartimento para rouparia e guarda de produtos de limpeza em cada pavimento;

I} local préprio para a guarda de bagagem;

m} area minima de 1 vaga de estacionamento para cada 2 apartamentos;

4, acima de 50 apartamentos, além das disposi¢fes anteriores:
a) estacionamento para 6nibus;
b} apartamento acondicionado para pessoas diferentemente capacitadas na propor¢io de 1 para

cada 25 apartamentos.

instalacBes para painéis solares para aquecimento de dgua.
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ANEXO NI
Do Numero de Vagas de Estacionamento

QUADRO Vi - NOMERO DE VAGAS PARA VEICULOS EM EDIFICACOES

Uso N2 MiNIMO | Area Construida — AC{m?)| POR UNIDADE
DE VAGAS
Casa/ Apartamentao 1 - unidade
residencial
Condominio residencial 1 - unidade
residencial

Uso pablico em condominios 0,2 - unidades

residenciais residenciais

Edificio comercial 1 50 -

Agéncia Bancaria 10 - unidade

“Shopping Center”, Centro 3 - loja

Comercial

Supermercado e congéneres 1 50 -

Hotel, Pousada 0,5 - Unidade
Habitacional

Saldo de convencdes, saldao de 1 50 -

festas

Matel 1 - Unidade
Habitacional

Restaurante, Bar 1 20 -

Cinema, Teatro e congéneres 1 20 -

Culto 1 20 -

Industria 1 50 -

Hospital, clinica ¢/ internamento 0,2 - leitos

Pronto socorro, consultorio, clinica, 1 50 -

laboratorio, ambulatorio

Escola de Ensino Pré-Escolar e 1,5 - sala de aula

Fundamental

Escola de ensino médio, técnico, 3 - sala de aula

profissionalizante, supletivo e

congéneres

Escola de Ensino Superior 3 25 -

Pavilhdo para Feiras e Exposi¢des 1 1 H -

Area de Lazer, Parque Urbano 1 - por 0,10 hectare

Outros A critério da Prefeitura Municipal, com anuéncia do Conselho

Municipal da Cidade
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ANEXO IV

Das Infragbes e Multas por infragdes

QUADRO VII - DAS INFRACOES

infrages | 1- multa;
n- embargo de obra;
in- interdi¢do de edificacio ou dependéncia; e
v - demolicio.
multas A multa é imposta, em func¢io

da infrac8o cometida, calculada
com base no Quadro I, do, do
Anexo I, desta Lei,

o infrator serd notificado para
que proceda ao respectivo
pagamentoc no prazo de 15
dias

A aplicacdo da multa podera ter
lugar em qualquer época,
durante ou depois de
constatada a infrac3o.

A multa ndo paga no prazo
legal, serd inscrita na divida
ativa.

Os infratores que estiverem em
débito relativo a multas
municipais, nao poderio
receber quaisquer quantias ou
créditos que tiverem com o
Poder Executivo, participar de
licitagbes, celebrar contratos
ou termos de qualguer
natureza ou transacionar, a
qualquer titulo, com a
administragdo municipal.

As reincidéncias terdo o valor
da multa multiplicada,
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progressiva-mente, de acordo
com o numero de vezes em que
for verificada a infracdo.

A graduacio das multas far-se-
a tendo em vista:

1. a maior ou menor gravidade
da infragdo;

2. suas circunstancias; e
3. antecedentes do infrator.

V. Quadro Il, do Anexo V.

embargo | As obras, ainda que em andamento, sejam elas de 1. Feito o embargo e lavrado o
reforma, construcio ou demolicdio, serdo respectivo auto, o responsavel
embargadas, caso seja verificada, por vistoria, a pela obra poderd apresentar
pratica de infracdo para a qual este Codigo imponha | defesa no prazo de 10 dias.
esta penalidade.

2 O embargo s6 poderd ser
suspenso quando forem
completamente eliminadas as
causas que o determinaram,
interdicdo | Qualquer obra concluida poderd ser eventualmente | 1 O Poder Executivo deverd
interditada caso seja verificada a pratica de infracdio | promover a desocupacio com-
para a qual este Codigo imponha esta penalidade e, | pulsdéria da edificacdo se
tratando-se de edificagdo habitada ou com qualquer | houver inseguranga manifesta,
outro uso, o Poder Executivo deverd notificar os com risco de vida ou de sadde
ocupantes da irregularidade a ser corrigida, lavrando | para os moradores ou
o competente Auto de Interdicdo. trabalhadores.
2 A interdi¢do soO sera suspensa
quando forem completamente
eliminadas as causas que a
determinaram.
demoli¢iio | A demoligio de uma obra podera ocorrer mesmo | A demolicio dependera de

apds a sua conclusdo, desde que verificada pelos

prévia notificacdo ao proprie-
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técnicos competentes a pratica de infragio para a
gual este Cédigo imponha esta penalidade

tario ou responsavel pela obra,
ao qual sera dada oportunidade
de defesa no prazo de 15 dias

A demoligdo serd sempre ime-
diata quando houver risco
iminente de dano a terceiro, ao
patrimonio puablico ou outros
bens de carater ptibtico,

3. Ndo sendo atendida a
intimacgio, a demoligdo, em
qualquer dos casos descritos,
podera ser efetuada pelo Poder
Executivo, correndo por conta
do proprietario as despesas
dela decarrentes.

§ 22 A demolicdo podera ndo

ser imposta, desde que a obra,
embora clandestinag, atenda as
exigéncias deste Codigo e que
se providencie a regularizacao
formal da documentacdo, com

o pagamento das devidas
multas

Quando a obra  estiver
licenciada, a demolicio de-

penderd da anulagdo, cassacdo
ou revogacdo da licenga,

£ passivel de demolicio toda obra ou edificagio que,
pela deteriora¢c3o natural do tempo, se apresentar
ruinosa ou insegura para sua normal destinagio,
oferecendo risco aos seus ocupantes ou a
coletividade.

O Poder Executivo poderd
emitir notificaggo ao respon-
sdvel pela obra ou aos
ocupantes da edificagdo, e fixar
prazo para inicio e conclusio
das reparagdes necessarias, sob
pena de demoligdo.
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QUADRO VIil - DAS MULTAS POR INFRACOES

DESCRICAO DA INFRACAO VALOR EM REAIS
= {SM) Saldrio
Minimo Vigente
01 Omissdo no projeto, da existéncia de cursos de agua, topografia 1,15%SM
acidentada ou elementos de altimetria relevantes
02 Inicio de obra sem responsdvel técnico 1,00*SM
03 Ocupacdo de edificagdo sem o “Habite-se”: Construcio até 100 m2 1,00*SM
Construg3o com mais de 100 m2 3,00*SMm
04 Execucdo de obra sem o Alvara de Implantacdo ou Construgio 3,00*SM
05 Auséncia do projeto aprovado e demais documentos exigidos por 0,03*SM
este Cédigo, no local da obra
a6 Execugio de obra em desacordo com o projeto aprovado e/ou 1,40*SM
alteragao dos elementos geométricos essenciais
07 Construcdo ou instalagdo executada de maneira a pdr em risco a 3,00%SM
estabilidade da obra ou a seguranga desta, do pessoal empregado
ou da coletividade
08 Inobservancia das prescrigbes deste Cadigo sobre equipamentos 1,40*SM
de seguranga e protegao
09 inobservancia do alinhamento e nivelamento 0,06 * SM
10 Colocagdo de materiais no passeio ou via publica 0,06 * SMm
11 impericia, com prejuizos ao interesse publico, devidamente 3,00%sm
apurada, na execucio da obra ou instalactes
12 Danos causados & coletividade ou ao interesse ptiblicos, 2,00 * SM
provocados pela ma conservagdo de fachada, marquises ou corpos
em balango
13 Inobservancia das prescri¢tes deste Cddigo quanto a mudanga de 0,03*SM
responsavel técnico
14 Utilizagdo da edifica¢do para fim diverso do declarado no projeto 1,40%SM
15 N3o atendimento injustificado a intimacg3o para construcao, 1,00 * SM

reparacdo ou reconstrucdo de vedacdes e passeios.
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ANEXO V
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A

Acesso - Entrada, chegada, passagem de um local a outro. Via de comunicagio através da qual um nicleo
urbano se liga a outro.

Acostamento - Parte da via diferenciada da pista de rolamento destinada 2 parada ou estacionamento de
veiculos, em caso de emergéncia, e a circulagio de pedestres e bicicleta, quando ndo houver local
apropriado para este fim.

Acréscimo ou Ampliacdo - Obra que de que resulte 0 aumento da drea construida total de uma edificacido
existente ou em sua altura. Na fachada, alteracio pela introdugdo de novos elementos construtivos ou
decorativos.

Alinhamento - Linha divisdria entre o logradouro publico e os imdveis lindeiros.

Alvara de Localizagcdo - Documento expedido pelo Municipio assegurando a viabilidade de construir o
empreendimente solicitado no local pretendido.

Alvard de Implantacdo - Documento expedido pelo Municipio assegurando o direito de implantagdo do
empreendimento com o projeto aprovado e registro do parcelamento, sujeitas a fiscalizacdo do Municipio.

Alvara de Construgdo - Documento expedido pelo Municipio assegurando o direito de implantagio da obra
com o projeto aprovado, sujeitas a fiscaliza¢do do Municipia.

Alvenaria - Processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras, rejuntadas ou ndao com
argamassa.

Andlise de Orientagdo Prévia - Exame de uma unidade imobiliaria visando orientar a implantagdo de um
projeto de empreendimento efou de proposta de instalagdo de atividade.

Andaime- Estrutura provisoria onde trabalham os operarios de uma obra.

Andar ou Pavimento- Espago ou conjunto de espagos, coberto ou descoberto, utilizavel entre os planos de
dois pisos sucessivos, ou entre o Gitimo piso e a cobertura de uma edificacio.

Antecdmara-Compartimento de exclusivo acesso a escada enclausurada.

Area Construlda (Sc)-Somatorio das areas de pisos de uma edificacdo, inclusive as ocupadas por paredes e
pilares.
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Area de Condominio-Area comum de propriedade dos condéminos de um imadvel.
Area Fechada-Area guarnecida de paredes por todo o seu perimetro.
Area Livre-Espaco descoberto, livre de edificagdes ou construgdes, dentro do limite de um terreno.

Area Non Aedificandi- Area parcial ou total de um terreno onde ndo serdo permitidas edificacdes, em
decorréncia de serviddo, legislacdo ambiental ou urbanistica.

Area Ocupada (So)- Projecdo horizontal sobre o terreno, da drea construida de todas as edificacbes
existentes em um lote e situadas acima do nivel do solo.

Area Utii (Su)-Superficie utilizivel da drea construida de uma parte ou de uma edificagdo, excluidas as partes
correspondentes as paredes, e pilares.

Arruamento-Abertura ou modificacdo de via ou de conjunto de vias e/ou dos demais logradouros oficiais.

Auto de Infracdo-Auto que registra o descumprimento de norma ambiental e consigna a sangdo pecuniaria
cabivel.

Auto de Interdicdo- Ato administrativo através do qual ¢ agente da fiscalizagdo municipal autua o infrator
impedindo a pratica de atos juridicos ou toma defesa a feitura de qualquer aco.

| B

Bloco - Designagdo empregada para a edificagdo que constitua um s volume construido.

c

Calcada - Parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagio de veiculos,
reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagio de mobilidrio urbano, sinalizagio,
vegetacdo e outros fins.

Canteiro Central - Obstaculo fisico construido coma separador de duas pistas de rolamento.

Casa- Edificagdo organizada e dimensionada para o exercicio de atividade uniresidencial.

Ciclovia {CV}- Pista propria destinada a circulacdo de ciclos, separada fisicamente do trafego comum.

Circulagao-Designagdo genérica do espago necessario a movimentacdo de pessoas e veiculos. Na edificagio,
espacos que permitem a movimentagdo de pessoas.

Coeficiente de Ocupagdo (Co)-Relacdo entre a drea ocupada (50} e a drea total do terreno (St). Co = So / 5t
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Coeficiente de Permeabilizacdo {Cp} - Relacdo entre a area ndo edificada ou ndo pavimentada com material
que impeca ou dificulte a absorcdo das dguas de chuvas {Sp} e area total do terreno {St). Cp = Sp / St.
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Coeficiente de Aproveitamento {Ca) ou indice de Utilizagiio - Relag3o entre a drea construida (Sc) de uma
edificagdo e a area total do terreno (S5t) em que a mesma se situa. Ca =S¢/ 5t

Compartimento ou Comodo - Parte de uma edificagdo ou de uma unidade imobiliaria.
Cota - Medida em linha reta que define a distdncia real entre dois pontos.

Cruzamentq - Intersecdo de duas vias em nivel,

D

Declividade - Relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e sua distancia.

Demolicdo - Destrui¢io forgada ou voluntaria de obra incompativel com normas urbanisticas e ambientais
ou por motivo de substituicdo da edificacfo.

Divisa - Linha limitrofe de um terreno, sendo que a divisa direita é a que fica a direita de uma pessoa
postada dentro do terreno e voltada para a testada principal.

Duto de Ventilagdo - Espaco vertical no interior da edificacio destinado somente a ventilagdo da
antecdmara da escada ou rampa enclausurada.

€ il

Edicula - Pequena construcio, edificagio de pequeno porte ao nivel do sola, construida no interior de um
terreno, sem fachada para logradouro piblico e desenvolvida em pavimento térreo.

Edificacdo - Construcdo acima ou abaixo de superficie de um terreno, de estruturas fisicas que possibilitern a
instalagdo e o exercicio de atividades humanas.

Edificio Comercial - Edificagdo comportando mais de uma unidade auténoma de escritorios, servi¢os por
areas de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns.

Embargo - Ato administrativo que determina a paralisagdo, por suspens3o ou proibi¢do de execug¢do, de uma
obra ou implantagdo de um empreendimento, por descumprimento de norma legal; visa impedir a
continuidade de uma obra que ndo atende a dispositivos legais.

Equipamentos Comunitarios - Os equipamentos publicos de educaclo, cultura, saidde, lazer e similares.

Equipamentos Urbanos - Os equipamentos de abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia, coletas
de dguas pluviais, rede de telefone e gas canalizado.

Escritorio - Edificacdo ou parte de uma edificacio dotada de acesso direto 4 area comum de circulagdo ou ao
logradouro publico, organizada de forma a permitir a realizacao de trabalhos intelectuais, de registro
documental e prestacdo de servigos.
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Estacionamento - Espago publico ou particular destinado 3 imobilizacdo de veiculos, em espaco aberto,
descoberto ou fechado.

Fachada - Face de um edificio voltada para um logradouro publico ou espago aberto, em especial, a sua face
principal.

Fossa Séptica - Tanque de concreto ou de alvenaria revestida, em que se depositam as aguas do esgoto e
onde as matérias sofrem o processo de mineralizacio.

Fundacio - Parte da construgdio, geralmente abaixo do nivel do terreno, que transmite ao solo as cargas de
edificagdo.

G

Gabarito - Medida que determina a altura das edificagbes.

Grade - Linha reguladora de uma via, composta de uma seqiiéncia de retas com declividades tragadas sobre
o perfil longitudinal do terreno.

H

Habite-se - Documento expedido pelo Municipio reconhecendo o empreendimento em condigbes de ser
utilizado; autoriza a ocupacgio de uma edificag3o.

Infragdo - Ato ou omissdo contrdrios a este Codigo e as normas dele decorrentes.

infrator - Pessoa fisica ou juridica cujo ato cu omissdo, de cardter material ou intelectual, provocaram ou
concorreram para o descumprimento das normas desta Lei.

Instalacdo - Servigos preliminares que antecedem qualquer obra: limpeza de terreno, demolicdes, ligagdes
provisorias de dgua e luz, assentamentos de equipamentos diversos, colocaciio de tapumes e tabuletas.

Interdi¢io - Ato administrativo que visa impedir o ingresso de pessoas ndo autorizadas em obra ou utilizagdo
de edificacio concluida; limitacdo, suspensdo ou proibicio do uso da edificagdo, exercicio de atividade ou
condugdo de empreendimento.

Intimagdo - Ciéncia a0 administrado da infracdo cometida, da sangdo imposta e das providéncias exigidas,
consubstanciada no prdprio auto ou em edital.
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Logradouro - Area de propriedade ptiblica e de uso da populagio, destinada para circulagio, parques, pracas
e demais usos comuns.

Loja - Edificagdo singular ou parte auténoma de uma edificacio, ligada a area comum de circulagio ou a
logradouro, caracterizada pela auséncia de bloqueios a visibilidade e a circulagdo, organizada de modo a
permitir a exposi¢do de mercadorias e aderecos de comunicagao visual.

Lote - Parcela de terreno resultante de loteamento ou de desmembramento, com pelo menos uma das suas
divisas lindeiras a logradouro publico.

loteamento - Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulacgao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagio ou ampliacdo dos ja existentes.

KX

Marquise - Cobertura em balango que se projeta para além do corpo da construgio.

Mercado - Edificagdo, comportando espacos individualizados, abertos para areas comuns de livre circulagdo
publica de pedestres, organizada para a venda a varejo de géneros alimenticios e outras mercadorias.

Multa - Imposicdo pecuniaria singular, didria ou cumulativa, de natureza objetiva, a que se sujeita o
administrado em decorréncia da infragdo cometida.

Nivelamento - Fixagdac da cota correspondente aos diversos pontos caracteristicos da via urbana, a ser
observada por todas as construgdes, nos seus limites com o dominio publico (alinhamento).

o

Obra - Conjunto de procedimentos técnicos relativos a execucdo de empreendimentos e servigos.

e

Parcelamento - Qualquer divisdo do solo, com ou sem abertura de logradouros publicos, de que resultem
novas unidades imobilidrias.

Passarela - Obra de arte destinada a transposigdo de vias em desnivel aéreo, e a0 uso de pedestres.

Passeio - Parte da calgada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso separada por pintura ou elemento
fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de pedestres e, excepcionaimente,
de ciclistas.
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Patamar - Piso situado entre dois lances sucessivos de uma mesma escada.

Pavimento - Espago da edificacdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre um piso e a cobertura;
o plano onde se assenta o conjunto de ambientes situados no mesmo nivel de uma edificaco.

Pé-direito - Altura livre de um pavimento ou andar de edificio, do piso ao teto.
Poder de Policia - Atividade de administragdo que, limitando ou disciplinando direito, interesse, atividade ou

empreendimento, regula a pratica de ato ou abstencdo de fato, em razio de interesse publico concernente 3
protecdo, controle ou conservagdo do meio ambiente e a melhoria da qualidade de vida no Municipio.

Q

Quota de Conforto - Relacdo entre a area (til de uma unidade imobilidria residencial e o nimero de
habitantes desta unidade. Qc = Su / n2 habhitantes

R ]

Recuo - Area de terreno definida como nio edificavel, compreendida entre as divisas do terreno.

Reforma - Obra destinada a estabilizar e ou alterar uma edificagdo, implicando ou ndo em aumento de sua
area construida total, nem na altera¢do da drea de projegdo existente em percentual superior a 50%
{cingtienta por cento).

Remembramento - Reagrupamento de dois ou mais lotes para a formagio de novos lotes; reagrupamento
dos lotes ou parte(s) dos lotes de uma ou varias quadras, resultando em nova distribuigio, sob a forma de
novos lotes ou fracdes ideais.

Restauragdo - Conjunto de procedimentos técnicos que visam restabelecer as caracteristicas originais de
edificagdes de interesses arquitetdnico, histérico, artistico e cultural.

S

Shopping-Center - Edificagdo ou complexo de edificagbes organizadas com finalidade predominantemente
de centralizar comércio e servigos, comportando lojas, escritdrios e espacos complementares, servida (o) por
acessos e circulagbes comuns e estacionamento exclusivo.

Sumidouro - Pogo destinado a receber despejos liquidos domiciliares, especialmente os extravasados das
fossas sépticas, para serem infiltrados em solo absorvente.

Supermercado - Empreendimento destinado ao comércio varejista, sab o sistema predominante de auto-

servigo, onde, em ampla area, sdo expostos & venda grande variedade de produtos alimenticios e 0s mais
diversificados artigos de uso pessoal e doméstico
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Talude - Inclinagdo de um terreno ou de uma superficie sdlida desviada angularmente em relacdo ao plano
vertical que contém o seu pé.

Tapume - Vedacdo provisdria usada durante a construg3o.

Testada - Linha que separa o logradouro piblico da propriedade particular.

v

Unidade Autdnoma - Conjunto de ambientes de uso privativo de um proprietdrio, posseiro ou inguilino.

Unidade Imohilidria - Por¢do do solo ou da edificagdo individualizados e auténomos quanto as condigbes de
comercializagdo.

Urbanizacdo - Processo de incorporacdo de areas ao tecido urbano, seja através da criagdo de unidades
imobiliarias, seja através da implantaco de sisternas e instalagbes de infra-estrutura.

Uso do Solo - Resultado de toda agdo humana que implique em utilizagdo de um espago ou terreno, com
finalidades econémicas, institucionais ou de moradia.

v

]

Via Arterial ou Avenida de Penetragdo - Caracterizada por interse¢es em nivel, geralmente controlada por

semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre-

as regides da cidade.
Via Coletora ou Avenida de Integracio Urbana - Destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair de vias de transito rapido ou vias arteriais, possibilitando o transito dentro das

regides da cidade.

Via Local - Caracterizada por intersegdes em nivel, ndo semaforizada, destinada apenas ao acesso local ou a
areas restritas.

Viia e Areas de Pedestre - Via ou conjunto de vias ou parte da via destinadas a circulagdo prioritaria de
pedestres.

Vistoria - Diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condicoes de uma obra, de ocupagio
e uso de uma edificacdo.
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