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LEIl COMPLEMENTAR N¢ 004, DE 12 DE FEVEREIRO DE 2019.

DispGe sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e Ambiental do Municipio de Paulo Afonso,
revoga a Lei n? 905, de 29 de dezembro de 2000 e
dd outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de PAULO AFONSO, no uso das atribui¢cdes que lhe confere
Lei Organica Municipal, fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono

seguinte Lei Complementar:

TiTULO |
DA ABRANGENCIA, CONCEITOS E DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12, Esta lei dispGe sobre a Politica de Desenvolvimento Urbano, o Sistema de
Planejamento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Paulo Afonso e

aplica- se a totalidade do seu territorio.

Art. 22, A Politica de Desenvolvimento Urbano é o conjunto de planos e agdes que
tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e
o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu

territério, de forma a assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

Art. 32, Esta Lei Complementar, em atendimento aos artigos 182 e 183 da
Constituicdo Federal de 1988, a Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 e o
artigo 67 da Lei Orgénica do Municipio de Paulo Afonso, institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, estabelecendo a politica de desenvolvimento
urbano e ambiental do municipio de Paulo Afonso e as exigéncias fundamentais de
ordenac¢do do territério para o cumprimento da fun¢do social da propriedade e da

cidade.
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Art. 42. Os conceitos utilizados nesta lei estdo definidos no Anexo VI.

Art. 52. Integram a presente Lei:

| - Anexo | — Mapas:

a) Mapa 01 - Mapa de Macrozoneamento do Municipio de Paulo Afonso;
b) Mapa 02 - Mapa do Perimetro Urbano;

c) Mapa 03 - Mapa de Zoneamento da Sede do Municipio de Paulo Afonso;

Il - Anexo Il - Programas e Projetos;

[l - Anexo Il - Quadro instrumentos e categorias de uso;
IV - Anexo IV - Quadro parametros urbanisticos;

V - Anexo V - Caderno de Referéncias;

VI - Anexo VI - Glossario.

TiTULO I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 62. A politica de desenvolvimento urbano esta orientada para a integragao dos
espacos do Municipio bem como a integracdo regional, enfatizando a
compatibilizagdo do crescimento econémico com a garantia da equidade social, a
geracdo de emprego e renda, a conservagdo e recuperagdo ambiental, o
estabelecimento de condicdes de sustentabilidade para o processo de

desenvolvimento social e a democratizagdo da gestdao municipal.
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Art. 72. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Paulo Afonso
orienta o planejamento urbano municipal e seus objetivos, diretrizes e prioridades
gue devem ser respeitados pelos seguintes planos e normas:

| - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias, Lei Or¢amentaria

Anual e o Plano de Metas;

Il - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, Planos de Bairros, Planos

Setoriais de Politicas Urbano-ambientais e demais normas correlatas.

CAPIiTULO Il
DOS PRINCiP10S ORIENTADORES

Art. 82. S3o principios orientadores da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio de Paulo Afonso:
I- func¢do social da cidade;
Il- funcdo social da propriedade imobilidria urbana;
11l - cidade sustentavel;
IV - equidade social;
- informacdo;

VI - gestdao democratica da cidade.

§19. A fungao social da cidade no Municipio de Paulo Afonso corresponde ao direito a
cidade para todos, o que compreende os direitos a terra urbanizada, moradia,
saneamento basico, seguranca fisica e psicossocial, infraestrutura e servicos publicos,
mobilidade urbana, ao acesso universal aos espacos e equipamentos publicos e de
uso publico, acesso ao rio, educagdo, ao trabalho, cultura e lazer, ao exercicio da
religiosidade plena, produ¢dao econémica, bem como o equilibrio ambiental para as

presentes e futuras geracgoes.
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§29. A propriedade imobilidria urbana cumpre sua fungdao quando, em atendimento
as funcgdes sociais da cidade e respeitadas as exigéncias fundamentais do
ordenamento territorial estabelecidas no Plano Diretor e legislagdo urbanistica e

ambiental, forem utilizadas para:

a) habita¢do, com especial atencdo para a Habitagdo de Interesse Social - HIS;
b) atividades econdmicas geradoras de oportunidades de trabalho e renda;

c) infraestrutura, equipamentos e servigos publicos;

d) conservagao do meio ambiente e do patrimodnio cultural;

e) atividades do terceiro setor.

§32. A cidade sustentdvel é a que propicia o desenvolvimento socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viadvel, visando garantir qualidade de

vida para as geragGes presentes e futuras.

§42. O cumprimento do principio da equidade social implica no reconhecimento e no
respeito as diferencas entre pessoas e grupos sociais e na orientacao das politicas
publicas, no sentido da inclusdo social de grupos, historicamente, em situacdo de

desvantagem e da reducgao das desigualdades intraurbanas.

§52. O direito a informagdo requer transparéncia da gestdo, mediante a
disponibilizacdo das informagGes sobre a realidade municipal e as ag0es
governamentais, criando as condi¢des para o planejamento e a gestdo participativos,
assegurando a clareza da informagdo sobre o patrimdnio fisico e imaterial do

Municipio.

§62. A gestdo democrdtica é a que incorpora a participacdo dos diferentes

segmentos da sociedade em sua formula¢do, implementacdo, acompanhamento e

controle, fortalecendo a cidadania.
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CAPITULO Il
DIRETRIZES GERAIS E ACOES ESTRATEGICAS DA POLITICA URBANA

Secao |

Da Politica de Planejamento e Controle do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 92, S3o diretrizes gerais da politica de planejamento e controle do solo urbano:

|- fortalecimento do processo de aprovacdo do parcelamento do solo na busca de
viabilidade urbanistica, ambiental e legal do empreendimento;

II- controle da qualidade urbanistica dos novos parcelamentos;

Ill- condicionamento dos novos parcelamentos ao zoneamento e parametros
estabelecidos neste Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental;

IV- condicionamento da venda de lotes a oferta e capacidade de infraestrutura;

V- promover o comprometimento dos agentes privados com a qualificacdo dos

espacos urbanos.

Secao ll

Da Politica Municipal de Habitacao

Art. 10. S3o diretrizes gerais da Politica Municipal de Habitagdo:

I- promover o desenvolvimento urbano integrado, incorporando a habitagdo o direito
a infraestrutura, saneamento ambiental, mobilidade, transporte coletivo,
equipamentos e servicos urbanos e sociais;

II- viabilizar o acesso a moradia digna e adequada a segmentos da populagdo,
especialmente o de baixa renda, na area urbana e rural do municipio, contribuindo,

assim, para a inclusdo social.
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Art. 11. S3o instrumentos da Politica Municipal de Habitacdo:

I- o Plano Municipal de Habitacao;

II- as ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social.

Pardgrafo Unico. As ZEIS sdo zonas destinadas a produgao e manutengdo de habitagao
de interesse social, visando qualificar os espacos como favelas, assentamentos
precdrios, loteamentos irregulares ou clandestinos e outras formas de moradia

precdria, possuindo regulacdo prépria e diferenciada.

Art. 12. Sao diretrizes para a regulamentacao das ZEIS:

| - elaboragdo de Plano de Desenvolvimento Local para cada ZEIS estabelecida,
contemplando conjunto de a¢des integradas que visam o desenvolvimento global da
area, elaborada em parceria entre o poder publico municipal e os ocupantes da area,
abrangendo aspectos urbanisticos, socioeconGmicos, regularizacdo fundiaria,
infraestrutura, juridico, ambiental, de mobilidade e acessibilidade urbana;

Il - constituicdo, através de Lei especifica do Poder Executivo Municipal, em cada ZEIS
estabelecida, de um Conselho Gestor, composto por representantes dos moradores,
Poder Executivo Municipal e Camara Legislativa Municipal, que deverdo participar de
todas as etapas de elaboragdo, implementagdo e monitoramento do Plano de

Desenvolvimento local.

Secao Il

Da Politica Municipal de Regularizagdo Fundidria

Art. 13. A regularizagdo fundiaria compreende o processo de intervengdo publica, sob
aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econdmicos e socioambientais,
gue objetiva legalizar a permanéncia de popula¢des de baixa renda residentes em

areas urbanas ocupadas em desconformidade com a lei, implicando melhorias no

ambiente urbano, no resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagao.
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Art. 14. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Regulariza¢do Fundiaria:

| - garantia do direito a moradia e o direito a cidade;

Il - seguranga juridica da posse como forma de garantir a permanéncia das pessoas
nos locais que residem;

Il - inclusdo social por meio de programas pds-regularizagao fundiaria;

IV - garantia de condi¢des adequadas de habitabilidade, considerando edificagdo e
ambiente;

V - participagdo da populagdo beneficiada em todas as etapas do processo de

regularizacao fundiaria.

Art. 15. Sdo instrumentos da Politica Municipal de Regularizacdo Fundiaria:

| - a concessao do direito real de uso;

Il - a concessao de uso especial para fins de moradia;

Il - a usucapido especial de imével urbano, individual ou coletivo;
IV - a demarcacgdo urbanistica;

V - a legitimacdo de posse;

VI - a assisténcia técnica, juridica e social gratuita;

VII - a doagao;

VIII - o direito de superficie.

Art. 16. A regularizacao fundidria seguird a legislacdo federal, estadual e municipal

pertinente.

Art. 17. Aregularizacao fundidria de interesse social é a regularizacao realizada sobre
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populagdo de baixa

renda.

Pardgrafo Unico. A regularizagao fundiaria de interesse social contempla a flexibilizagdo

de parametros urbanisticos.
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Secgao IV

Da Politica Municipal de Meio Ambiente e Saneamento Basico

Subsegdo |

Das diretrizes e ages estratégicas da Politica Municipal de Meio Ambiente

Art. 18. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Meio Ambiente:

| - promover a qualidade ambiental, a preservac¢do, conservagdo e o uso sustentavel
dos recursos ambientais, por meio do planejamento e controle ambiental;

Il - promover a recuperagdao ambiental revertendo os processos de degradagao das
condig0es fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente;

Il - promover a recuperacao ambiental dos espagcos ambientalmente protegidas,
definidos no macrozoneamento, zoneamento e por outros instrumentos, dos
processos erosivos e seu reflorestamento;

IV - promover a recupera¢do ambiental da zona rural com a participacdo das
instituicdes e atores envolvidos, incluindo proprietarios, moradores, trabalhadores
rurais e poder publico;

V - promover a educa¢do ambiental na rede publica de ensino;

VI - estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de incentivos
fiscais e tributdrios, com observancia as regras estabelecidas na Lei de
Responsabilidades Fiscal, para a implantacdo e manutencdo de areas verdes,
atendendo a critérios técnicos de uso e preservagao das areas, estabelecidos pelo
Executivo Municipal e ratificados pelo poder legislativo municipal.

VII - gestdo integrada das unidades de conservac¢do estaduais e municipais e terras
indigenas;

VIII- garantia de protecdo das terras indigenas, delimitadas, ou em processo de
homologacdo ou ainda, reconhecidas como tradicionais pelo municipio,
imprescindiveis a preserva¢ao dos recursos ambientais necessarios ao bem-estar e a

reproducao fisica e cultural desses povos, segundo seus usos e costumes, de forma a
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coibir a ocupacgdo dessas areas;
IX - articulagdo com municipios vizinhos para a construcdo de estratégias integradas

de conservacgado e recuperacdao ambiental.

Art. 19. As macrozonas ambientais, suas caracteristicas e limita¢des serdo tratadas no

Titulo 11l desta Lei.

Art. 20. S3o considerados como elementos da politica ambiental e de areas verdes e
de lazer do municipio:

| - as dreas verdes publicas dos loteamentos;

Il - as pragas e parques;

Il - as Areas de Preservagdo Permanente - APPs;

IV - as dreas de preservagdo e conservagdo instituidas pelo macrozoneamento
municipal e zoneamento urbano;

V - as unidades de conservagao a serem instituidas pelo municipio;

VI - Corredores Ecoldgicos a serem instituidos pelo municipio.

Art. 21. Sdo instrumentos da politica de meio ambiente:

| - Imposto sobre a Propriedade Territorial Urbana - IPTU;

Il - AvaliagGes de Impacto Ambiental;

Il - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV e o Relatdrio de Estudo de Impacto
de Vizinhanga - REIV;

IV - Plano de Arborizagao;

V - Estudo de Impacto Ambiental.

Pardgrafo Unico. O Plano de Arborizagdo deverd conter, no minimo:

| - Andlise da vegetacdo: com levantamento das espécies arbdreas encontradas na
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regido, dentro da cidade e nos arredores, procurando selecionar espécies que sdo
recomendadas para a arborizacdo urbana e que apresentam crescimento e vigor
satisfatorios;

Il - Andlise do local: com levantamentos dos locais a serem arborizados considerando
a presenca de rede de energia elétrica e posteamento, bem como as edificagdes e
levantamento daqueles locais que necessitam ser complementados ou adaptados;

Ill - O cadastramento das ruas e pragas (dimensées, localizagdo das redes e outros
servicos urbanos, identificagdo das darvores, data do plantio e época de poda)
possibilitam uma melhor implantagdo da arborizagdo urbana;

IV - Escolha justificada das espécies a serem utilizadas na arborizagdo, considerando

adaptabilidade, sobrevivéncia e desenvolvimento no local de plantio.

Art. 22. O Municipio estabelecerd, através de regulamentagao especifica, incentivos
referentes ao IPTU, cujos proprietdrios de imdveis adotem ag¢des e praticas de

conservacio e preservacio do meio ambiente.

Paragrafo Unico. Para fins deste artigo, entendem-se como praticas de conservacao e
preservag¢ao do meio ambiente em imdveis, a adogado das seguintes iniciativas:

a) sistema de captagdo com reuso da agua;

b) sistema de energia solar e/ou utilizacdo de energia passiva;

c) construgbes e atividades que utilizem técnicas e materiais de baixo impacto
ambiental;

d) telhado e/ou parede verde;

e) outras técnicas que venham favorecer a preservag¢do do meio ambiente.

Subsegdo Il

Das diretrizes e ages estratégicas da Politica Municipal de Saneamento Bdsico

Art. 23. Sdo Diretrizes da Politica Municipal de Saneamento Bdsico:
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- gestdo adequada dos residuos sélidos, liquidos e substancias toxicas, de forma
a melhorar as condig¢des habitacionais e de saneamento no Municipio;

Il - disponibilidade, em todas as areas urbanas, de servigcos de drenagem e de manejo
das 4guas pluviais adequados a saude publica e a seguranga da vida e do patrimdnio
publico e privado;

Ill - construgdo de unidades sanitdrias nas habita¢des da zona rural e nas areas
precdrias da zona urbana;

IV - adogdo de métodos, técnicas e processos que considerem as peculiaridades locais
e regionais;

V - implantagdo de programa de educa¢do ambiental, com vistas a conscientizar a
populagdo, reduzir, reaproveitar e reciclar o lixo;

VI - integracdo das infraestruturas e servicos, com a gestdo eficiente dos recursos
hidricos;

VIl - articulagdo com as politicas de desenvolvimento urbano e regional, de habitacao,
de combate a pobreza e de sua erradicagdo, de protecdao ambiental, de promogao da
salde e outras de relevante interesse social, voltadas a melhoria da qualidade de
vida, para as quais o saneamento basico seja fator determinante;

VIII - universalizagdo do acesso ao saneamento bdasico;

IX - protegdo das dguas do Rio Sdo Francisco e seus afluentes;

X - transparéncia das agles, baseada em sistemas de informagdes e processos

decisérios institucionalizados.

Art. 24. Sdo instrumentos da politica de saneamento:

| - Plano Municipal de Saneamento;
Il - Plano Municipal de Gerenciamento Integrado de Residuos Sélidos;

Il - Logistica Reversa.
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Seg¢ao V
Da Politica Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbana

Art. 25. Os programas, a¢oes e investimentos publicos e privados, para estruturagao da
mobilidade urbana, devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| - priorizar o transporte publico coletivo, os modos ndo motorizados e os modos
compartilhados, em relagdo aos meios individuais motorizados;

Il - priorizar a acessibilidade cidada: pedestres, ciclistas e cidaddaos com necessidades
especiais e mobilidade reduzida, sobre o transporte motorizado;

Il - promover integragao fisica, operacional e a padronizagao tarifdria dos diferentes
modos de transporte que operam no Municipio;

IV - promover os modos ndo motorizados como meio de transporte urbano, em
especial o uso de bicicletas, por meio da criagdo de uma rede estrutural ciclovidria;

V - complementar, ajustar e melhorar o sistema vidrio em especial nas areas de
urbanizagdo incompleta, visando sua estruturagdo e ligagdo interbairros;

VI - promover o uso mais eficiente dos meios de transporte, com o incentivo das
tecnologias de menor impacto ambiental;

VIl - incentivar a renovacdo ou adaptacdo da frota do transporte publico e privado
urbano, visando reduzir as emissdes de gases de efeito estufa e da polui¢do sonora, e
a reducgdo de gastos com combustiveis;

VIll- promover o maior aproveitamento em dreas com boa oferta de transporte
publico coletivo, por meio da sua articulagdo com a regulagdo do uso e ocupag¢ao do
solo;

IX - promover o transporte de passageiros por meio do sistema hidroviario;

X - implantar dispositivos de redugdo da velocidade e acalmamento de trafego nas
vias locais;

XI - evitar o trafego de passagem nas vias locais em zonas residenciais;

XII - promover a regulamentagdo dos servigos de transporte urbano;

XIIl - assegurar as pessoas portadoras de necessidades especiais o pleno exercicio de

seus direitos, dispensando-lhes, no ambito de sua competéncia e finalidade,
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atendimento prioritario e tratamento diferenciado e adequado, que viabilizem seu
acesso a ambientes, produtos, servigos e informacdes;

XIV - assegurar a todos ampla e irrestrita acessibilidade ambiental, comunicacional e
atitudinal;

XV - potencializar, estimular e multiplicar a promogao e a implementacdo de
recursos, projetos e a¢des que garantam a acessibilidade e a inclusdo das pessoas
com necessidades especiais;

XVI - proporcionar melhoria nas condi¢des urbanas da populagdo, no que se refere a

acessibilidade e a mobilidade.

Art. 26. Sao instrumentos da Politica Municipal de Acessibilidade e Mobilidade
Urbana:
| - Plano de Mobilidade Urbana;

Il - Plano de Acessibilidade Universal.

Segao VI

Da Politica Municipal de Prote¢ao do Patrim6nio Cultural e Paisagistico

Art. 27. Sdo Diretrizes da Politica Municipal de Protecdo do Patrimoénio Cultural e
Paisagistico:

| - investimento no mapeamento, no inventdrio, na documentacdo e no
reconhecimento da diversidade de expressdes culturais existentes no territério
municipal;

Il - melhorar as condi¢Ges sociais, materiais e ambientais que promovem a
continuidade dos bens culturais;

11l - desenvolvimento das bases conceituais, técnicas e administrativas necessarias ao
trabalho de salvaguarda, ou seja, ao investimento na capacitagao de estruturas

institucionais;
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IV - participagdo social;

V - inser¢do dos bens protegidos na dindmica social;

VI - qualificagdo do ambiente em que estdo inseridos os bens culturais;

VIl - promog¢do do desenvolvimento local a partir das potencialidades do patriménio
cultural;

VIl - estabelecimento de parametros de uso e ocupagdao do solo que garantam a

paisagem cultural no entorno de patrimdnios protegidos.

Art. 28. S3do Instrumentos da Politica de Prote¢do do Patrimdnio Cultural e
Paisagistico:

| - Inventario;

Il - Paisagem Cultural;

Il - Registro do patrimdnio imaterial;

IV - Tombamento;

V - Desapropriagao.

TiTULO I
DO PLANEJAMENTO TERRITORIAL E ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 29. S3o diretrizes gerais do planejamento e ordenamento territorial:
| - manutengdo e recuperagdo de espagos ambientalmente protegidas no territdrio

municipal;

Il - consolidagdo do atual tecido urbano do nucleo central, a partir da ocupagdo dos
vazios urbanos e do impedimento a expansao urbana sobre dreas inadequadas, a fim
de otimizar os investimentos publicos e reduzir os custos de urbanizagao;

Il - adogdo de medidas com vistas a protecdo, conservagdo e recuperagdo do

patriménio cultural e ambiental do Municipio;
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IV - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - melhoria das condicGes de circulagdo dentro do Municipio, adotando o desenho
universal que garanta acesso amplo e democratico ao espaco urbano, com atencao
especial ao deslocamento de pessoas com necessidades especiais ou mobilidade
reduzida;

VI - reestruturagdo das areas precdrias da cidade, a fim de dota-las de melhores
condig¢des de habitabilidade;

VII - valorizagdo da drea central urbana, através de medidas de ordenamento dos
fluxos e atividades, tendo em vista sua importancia como centro civico, de
convivéncia social e de lazer;

VIII - integracdo entre areas urbanas e rurais, mediante reforco das relagGes de
complementaridade entre as atividades desenvolvidas nesses espagos;

IX - a preservagao do desenho urbano do Municipio.

CAPITULOII
DOS OBIJETIVOS DAS MACROZONAS MUNICIPAIS

Art. 30. O planejamento territorial serd estruturado através do Macrozoneamento e o

Zoneamento da Area Urbana do Municipio.

Art. 31. O Macrozoneamento do territério municipal, consoante Mapa 01 - inserido no
Anexo | desta Lei, far-se-a da seguinte forma:

| — MPA - Macrozona de Prote¢do Ambiental;

Il — MR - Macrozona Recreativa;

Il — MRA - Macrozona de Recuperagdo Ambiental;

IV — Terras indigenas regularizadas;

V — Unidades de Conservacgao;

VI — Macrozona Urbana.
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Art. 32. A Macrozona de Prote¢dao Ambiental | compreende a Esta¢do Ecoldgica Raso
da Catarina e o Monumento Natural do Rio Sdo Francisco, além de unidades de

protecdo de dmbito federal e estadual.

Art. 33. Na Macrozona de Prote¢do Ambiental Il estdo o Corredor Ecoldgico e as
Unidades de Conservagdo, propostas pelo Plano Diretor e dreas que demandam

protecdo ambiental.

Paragrafo Unico. O Corredor Ecoldgico e as unidades de conservagdo propostas no

Anexo | desta Lei, deverdo ser reconhecidos e delimitados por legislacdo especifica.

Art. 34. Sdo objetivos especificos para as Macrozonas de Prote¢do Ambiental:

| - os usos e a ocupacdo do solo estdo subordinados a necessidade de manter ou
restaurar a qualidade do ambiente natural e respeitar a fragilidade dos seus terrenos;
Il - a preservagdo dos ecossistemas e permitindo apenas a pesquisa, o ecoturismo e a
educagdo ambiental;

Ill - estimular parcerias entre os setores publico e privado, para implantagcdo e
manutencdo dos espacos livres e areas verdes;

IV - recuperagdo de areas que se demonstrem adequadas a protecdo de cursos
d’agua e flora local;

V - busca, pelo Poder Publico Municipal, de parcerias no intuito de viabilizar o

reflorestamento e manutengao destas areas.

Art. 35. A Macrozona de Recuperacdo Ambiental integra areas que estdo degradadas
e que precisam ser recuperadas ambientalmente e possui os seguintes objetivos
especificos:

| - recuperar os espacos livres e as dareas verdes degradadas, incluindo solos e
cobertura vegetal;

Il - promover interligacdes entre os espacos livres e areas verdes de importancia
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ambiental regional, integrando-os através de corredores ecolégicos;

Ill - implementar instrumentos de incentivo a recuperacdo de espacos livres e de
areas verdes particulares previstos no Estatuto da Cidade e na legislagdo ambiental;
IV - compatibilizar a protecdo e recuperagao das areas verdes com o desenvolvimento
socioambiental e com as atividades econb6micas, especialmente as de utilidade
publica;

V - busca, pelo Poder Publico Municipal, de parcerias no intuito de viabilizar o

reflorestamento e manutengao destas areas.

Art. 36. A Macrozona de Uso Extensivo aglutina areas caracterizadas pela presenca
predominante de atividade rural e extrativista, e possui os seguintes objetivos:

| - promover o potencial econémico e paisagistico a partir dos atributos daregido;

Il - promover a integracdo dos Orgdos municipais, estaduais e federais no
monitoramento das atividades rurais no sentido de garantir a integridade ambiental
dazona;

Il - implementar politicas integradas na gestdo sustentdvel dos recursos hidricos,
promovendo a preservacao das bacias hidrograficas;

IV - compatibilizar o uso turistico, a preservacdo ambiental e o uso agricola e
extrativista;

V - estimular a agricultura familiar, com o associativismo e o cooperativismo;

VI - obedecer as delimitagdes das terras indigenas, ainda que em processo de
homologacdo, demarca¢do ou regularizagdo, imprescindiveis a preservacdo dos
recursos ambientais, necessarios ao bem-estar e a reproducdo fisica e cultural desses
povos, segundo seus usos e costumes.

VIl - garantir o provimento de infraestrutura adequada e de equipamentos publicos
compativeis aos parcelamentos para fins urbanos a serem empreendidos;

VIII - restringir a ocupagado da regido, como eixo de expansao;

IX - regulamentar e disciplinar novos empreendimentos, que impliquem na alteragao

do uso do solo rural, desde que localizados préximos as vilas e lugarejos urbanizados,
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estabelecendo critérios e contrapartida;
X - promover programas de geragdo de trabalho e renda e o acesso da populagdo a
estas oportunidades, por meio do estimulo as atividades compativeis com as

caracteristicas e potencialidades da regido.

Art. 37. A Macrozona de uso recreativo corresponde as areas gravadas para estimular
0 uso recreativo e a inser¢do de equipamentos publicos de lazer ou privados de uso

publico que tenham baixo impacto ambiental.

Art. 38. A Macrozona Urbana corresponde a Sede Municipal, para a ordenagdo do

uso e da ocupacgdo do solo consideram-se como areas urbanas (conforme Anexo ):

| - Porgdo Insular formada pela llha, onde se localiza o antigo acampamento CHESF,
que hoje é formado por um conjunto de bairros (General Dutra, Oliveira Lopes, Alves
de Souza, Vila Operaria e Vila Nobre), a antiga Vila Poty, Vila de Fatima, Perpétuo
Socorro, onde atualmente se encontra o centro comercial e administrativo da cidade
e alguns bairros um pouco mais dispersos, como o Bairro Centenario, o conjunto de
bairros nas proximidades do Cemitério (Abel Barbosa, Caminho dos Lagos,
Loteamento Tropical), Bairro Amaury Alvel de Souza (antigo Conjunto Habitacional

BNH), Bairro Panorama;

Il - Por¢do Noroeste formada pelo terceiro nucleo que se desenvolve no entorno do
Aeroporto e em direcao a cidade vizinha, Gldria. Esta regido é formada pelos bairros:
Siriema, Jardim Bahia, Jardim Aeroporto, Bairro Prainha, e de outros mais dispersos,

como antiga Vila Cetenco, Pedra Comprida, Vila Moxoté e Barroca;

Il - Porgdo Sul, regido conhecida como Bairro Tancredo Neves (BTN) se localiza do

lado oposto a barragem de PAIV e é formada pelos Bairros BTN; Bairro Cardeal

Brandao Vilela, Bairro Santa Inés, Bairro Rodoviario, Marina Franga e o Bairro DNER.
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§19. As trés porgGes identificadas neste artigo compdem o Perimetro Urbano do
Municipio de Paulo Afonso (Mapa 02 - Anexo l.b), e devera ser regulamentado por

legislacdo especifica.

§292. O uso e ocupagcdo da macrozona urbana serdo definidos por zoneamento
especifico.

§32. O Perimetro Urbano delimitado no Mapa 02, Anexo n° |.b desta Lei, abrange
areas definidas pelo Zoneamento Urbano nesta lei, incorporando os parcelamentos
do solo devidamente aprovados pelos érgdaos municipais competentes, as diretrizes

fornecidas para novos parcelamentos.

CAPITULO Il
DOS USOS E OCUPACAO DA MACROZONA URBANA

Secao | - Disposi¢oes Gerais

Art. 39. Fica aprovado o Zoneamento Territorial Urbano, de acordo com os ajustes de

limites e usos admitidos nesta Lei.

§19. Os ajustes de limites a que se refere o caput deste artigo, serdo procedidos por
proposta da Secretaria de Meio Ambiente e Secretaria de Infraestrutura, homologada

por ato do Chefe do Poder Executivo, ouvido o Conselho Municipal da Cidade.

§22. No caso em que a via de circulacdo for o limite entre zonas, este sera definido

pelo eixo da via.

§32. Quando o limite de zonas ndo for uma via de circulagdo, deverdo ser
consideradas como limite as linhas de fundos dos terrenos lindeiros a via onde se

localizam.
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§42. Quando o terreno nao possuir divisa de fundos por ser lote de esquina, o limite a
ser considerado sera divisa lateral oposta a divisa de frente para a via onde se localiza

o lote.

§52, Quando o terreno possuir duas frentes, por ser central de quadra, ou possuir trés
frentes, por ser de esquina, o limite a ser considerado serd o eixo da via, na qual se

localiza a testada de maior dimensdo do lote.

Art. 40. As edificacdes que ndo se enquadrem nos usos estabelecidos por este Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental serdo declaradas como de “Usos

desconformes”.

§12. O “uso desconforme” serd identificado por Parecer Técnico, cuja realizagdo
poderd ser requerida pela Administracdo Publica ou qualquer entidade

representativa da comunidade.

§29. A reconstrucdo e a reforma das edificagbes com “uso desconforme” serdo
vedadas, ressalvada a hipdtese de obras essenciais a seguranca e higiene das
edificagdes ou das obras a serem realizadas para a melhoria das condi¢des de
trabalho ou destinadas a atividades de lazer e recreagdo, ou para adapta¢do ao

atendimento desta lei.

Secgao Il

Diretrizes gerais de uso e ocupagao do solo urbano

Art. 41. Ficam instituidas as seguintes categorias de uso do solo urbano, especificadas
no Anexo | - Mapa 02, desta Lei:

| - Zona Residencial:

a. Zona Residencial 1 (ZR 1);

b.Zona Residencial 2 (ZR 2);
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c.Zona Residencial 3 (ZR 3);
d.Zona Residencial 4 (ZR4);
e.Zona Residencial 5 (ZR 5);
f.Zona Residencial 6 (ZR 6).

Il - Zona de Especial Interesse Social
a. Zona de Especial Interesse Social - ZEIS 1;

b.Zona de Especial Interesse Social - ZEIS 2.

Il - Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE):

a. Zona de Desenvolvimento Econémico 1 (ZDE 1);
b. Zona de Desenvolvimento Econdmico 2 (ZDE 2);
c. Zona de Desenvolvimento Econémico 3 (ZDE 3);
d. Zona de Desenvolvimento Econ6mico 4 (ZDE 4);

e. Distrito Industrial (ZDE 5).

IV - Zonas Especiais (ZE):
a. Zona Especial 1 (ZE 1).

V - Zona de Protegdao Ambiental e Paisagistica (ZPAP):
a. Zona de Prote¢cdo Ambiental e Paisagistica 1 (ZPAP 1);
b. Zona de Protecdo Ambiental e Paisagistica 2 (ZPAP 2);

c. Zona de Protecdo Ambiental, Cultural e Paisagistica 3 (ZPAP 3).

Subsecdo |

Da Zona Residencial

Art. 42. A Zona Residencial possui prioridade habitacional, com a presenca de

comércio e servigos de escala local e de baixo impacto urbano.
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§1°. Para a aprovacgao de atividades de comércio e servigos nas zonas residenciais,
serdo exigidos os seguintes condicionantes:

a) ndo produzir ruido em nivel superior ao estabelecido nas NBRs 10151 e 10152,
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ANBT,;

b) ndo originar efluentes industriais ou emissdes atmosféricas;

¢) ndo sobrecarregar as vias locais e a infraestrutura do bairro.

§2°. A ZR1 - Zona Residencial 1, discriminada no Caderno de Referéncias que compde
o Anexo V desta Lei, aglutina areas com lotes médios acima de 300,00 m2, com
caracteristicas de limitagdo para verticalizacdo, por se tratar de area ja bastante

adensada e apresentar vias estreitas.

§3°. A ZR2 - Zona Residencial 2, discriminada no Caderno de Referéncias que compde
o Anexo V desta Lei, engloba os lotes maiores remanescentes da configuragao urbana
dos loteamentos da CHESF, além de areas que margeiam o canal na porgdo noroeste,
com baixa taxa de ocupacédo e caracterizadas por possuir lotes médios acima de 1000

m?2.

§4°. A ZR3 — Zona Residencial 3, discriminada no Caderno de Referéncias que compde
o Anexo V desta Lei, compreende dreas vazias no perimetro urbano destinados a
expansdo de uso residencial e misto. Caracteriza-se pela presenca de grandes glebas,

passiveis da implantagao de novos parcelamentos residenciais e de uso misto.

§5°. A ZR4 — Zona Residencial 4, discriminada no Caderno de Referéncias que compde
o0 Anexo V desta Lei, compreende areas mais adensadas de configuracdo urbana
espontdnea, sendo algumas de urbanizagdo planejada; sdo caracteristicos dessas

areas, imdveis geminados ou justapostos e lotes com area média de 150,00 m2.

§ 6°. AZR5 —Zona Residencial 5, discriminada no Caderno de Referéncias que
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compde o Anexo V desta Lei, corresponde as dareas menos adensadas com ocupagdes
posteriores ao acampamento da CHESF. Estas areas tém maior possibilidade de

verticalizacdo em relacdo a outras areas da cidade, por possuirem infraestrutura
menos sobrecarregada e potencial para ampliagdo. Esta zona caracteriza-se pela

presenca de lotes, com area média superior a 300,00 m?.

Subsegdo Il

Da Zona Especial de Interesse Social

Art. 43. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo areas ja ocupadas por
assentamentos habitacionais precarios de populagdo de baixa renda ou areas
demarcadas sobre terrenos vazios, para atender a demanda habitacional dessa
mesma populagdo e visam qualificar os espagos, assentamentos precarios,
loteamentos irregulares ou clandestinos para populacdo de baixa renda e outras
formas de moradia precaria, devendo atender a fungdo social da moradia para fins de
habitagdo de interesse social, possuindo as seguintes diretrizes:

| - melhoria urbanistica e de qualidade ambiental em projetos integrados;

Il - flexibilizacdo de parametros de uso e ocupac¢do do solo com a garantia da
qualidade da moradia e do ambiente construido;

Il - prioridade na execucao de obras de infraestrutura, implantacdo de equipamentos
comunitdrios, melhorias habitacionais, constru¢do de novas moradias e a¢les de
regularizagao fundidria;

IV - gestdo urbanistica associada necessariamente a gestdo ambiental das areas.

§1.2 A ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse Social 1, corresponde a area com prioridade
habitacional, passivel de flexibilizacdo dos parametros urbanisticos para fins de

habitacdo social e de regulariza¢ado fundiaria.

§22. A ZEIS 2 - Zona Especial de Interesse Social 2 — ou ZEIS de vazio corresponde a
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area estratégica sem ocupacdo destinada a interesse publico para implantagdo
prioritariamente de habitacdo e equipamentos publicos populares de baixo impacto e

vinculados a rede de transportes local.

§3.2 A aprovagdo de atividades de comércio e servicos nas ZEIS obedecerdo aos

requisitos estabelecidos para a Zona Residencial.

Art. 44. E defeso o remembramento de lotes em zonas especiais de interesse social,
apds a aprovacgdo do projeto de parcelamento para construcdo de novas unidades

habitacionais ou regularizagdo fundiaria.

Pardgrafo Unico. Os parametros de uso e ocupacgao das ZEIS serdo definidos pelo

Poder Publico Municipal, por meio de Lei especifica.

Subsecgdo Il

Da Zona de Desenvolvimento Econémico

Art. 45. As Zonas de Desenvolvimento Econémico (ZDE) sdo dreas onde o
desenvolvimento tecnolégico e econdémico deve ser estimulado e caracteriza-se pela
presenca de equipamentos geradores de grande fluxo, possuindo as seguintes
diretrizes:

| - privilegiar calgadas para pedestres;

Il - prever dreas de estacionamentos;

Il - prever ciclovias e estrutura para transporte alternativo ao carro;

IV - prever transporte publico.

Art. 46. A ZDE1 - ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 1, discriminada no
Caderno de Referéncias que compde o Anexo V desta Lei, aglutina areas para
incentivo de implantagdo comercial e mista de médio e pequeno porte para atender

aos diferentes nucleos da cidade e caracteriza-se por dreas com lotes médios em

Pagina 24 de 63

CERTIFICACAO DIGITAL: RWPLT12QYNL66+STUID6BW
Esta edicdo encontra-se no site: www.pauloafonso.ba.io.org.br em servidor certificado ICP-BRASIL



Segunda-feira Diario Oficial do

3¢ Ano “No2655 Paulo Afonso MUNICIPiO

_\\
PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULO AFONSO &2
ESTADO DA BAHIA PDDUA

PLANG DIRETOR DE
DESENVOLYIMENTO
UREANO AMBIENT:

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL DE PAULO AFONSO - 2019

torno de 150,00 m? e elevada taxa de ocupagéo.

Art. 47. A ZDE2 - ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 2, discriminada no
Caderno de Referéncias que compde o Anexo V desta Lei, corresponde aos principais
corredores estruturais de fluxo de trafego na cidade de Paulo Afonso, com vias que

possuem larguras maiores e mais adequadas a presenca de comércios de médio

porte, sendo possivel a implantagao de mais um pavimento em relagao a ZDE 1.

Art. 48. ZDE3 - ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 3, discriminada no
Caderno de Referéncias que compde o Anexo V desta Lei, possui parametros que

visam comportar uma possivel expansdo comercial.

Art. 49. A ZDE4 - ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 4, discriminada no
Caderno de Referéncias que compde o Anexo V desta Lei, é a drea com maior
potencial construtivo e propicia a receber equipamentos que criam demanda de
fluxo, e caracteriza-se pela presenca de Avenidas de maior largura e pela presenga de

lotes com areas superiores a 500,00 m2.

Art. 50. O DISTRITO INDUSTRIAL - O Distrito Industrial de Paulo Afonso, discriminado
no Caderno de Referéncias que compde o Anexo V desta Lei, é a area para incentivo
de implantagdo de industrias de médio e grande porte, preferencialmente com baixa

taxa de poluentes.

Paragrafo Unico. Serdo estabelecidas, no Cddigo de Meio ambiente, as condicdes
para instalacdo de industrias no Municipio e serdo priorizadas, para implantacgdo, as
atividades industriais de baixo poder impactante, com emissdes atmosféricas

controladas e tratamento secunddrio de efluentes liquidos.
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Subsegdio IV

Da Zona Especial

Art. 51. As Zonas Especiais (ZE) discriminadas no Caderno de Referéncias que compde
o Anexo V desta Lei, caracterizam-se pela predominancia de atividades de carater
publico vinculados com os governos local, estadual e federal, assim como atividades

do setor privado de peculiar interesse publico.

Subsegdo V

Da Zona de Protegdo Ambiental, Cultural e Paisagistica

Art. 52. As Zonas De Protec¢do Ambiental, Cultural e Paisagistica conglomeram areas
de protecdo ambiental, com fung¢Ges de preservagdo ambiental, cultural, de

recuperacdo e lazer.

Art. 53. Para garantir as a¢des publicas e privadas relacionadas ao ordenamento e
prote¢do da paisagem, o Poder Executivo Municipal devera criar politicas de protegao
a paisagem urbana e rural ligadas ao patrimdnio cultural e ambiental presente no
territério municipal, preferencialmente de forma articulada com os municipios

vizinhos que também possuem ligagdo com o Rio Sdo Francisco.

Art. 54. As agdes publicas e privadas com interferéncia na paisagem deverdo atender
ao interesse publico, conforme os seguintes objetivos:

| - garantir o direito do cidaddo a fruicdo da paisagem;

Il - propiciar a identificagao, leitura e apreensdao da paisagem e de seus elementos
constitutivos, publicos e privados, pelo cidadao;

Il - incentivar a preservagao da meméria e do patrimdnio histdrico, cultural, religioso
e ambiental e a valorizacdo do ambiente natural e construido;

IV - contribuir para a preservagao e a visualizacao dos elementos naturais tomados
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em seu conjunto e em suas peculiaridades ambientais;

V - facilitar o acesso e utilizagdo das fungdes e servigos de interesse coletivo nas vias e
logradouros e o facil e rapido acesso aos servicos de emergéncia, tais como
bombeiros, ambulancias e policia;

VI - identificar elementos significativos e referenciais da paisagem urbana e
estabelecer medidas de preservacdo de eixos visuais que garantam sua apreensao
pelos cidad3os;

VII - garantir a participagdo da comunidade nos processos de identificagao,
valorizagdo, preservagdo e conservagao dos territérios culturais e elementos
significativos da paisagem;

VIII - promover o combate a polui¢do visual, bem como a degradagdo ambiental;

IX- promover agdes de melhoria da paisagem urbana nos espagos publicos, a
arborizagdo urbana, o alargamento, qualificagdo e manutengdo de calgadas, em
atendimento as normas de acessibilidade universal, dentre outras medidas que
contribuam para a promoc¢do da cultura da sustentabilidade e garantam o direito a
cidade;

X - ordenar a insergdo de anuncios nos espagos publicos, proibindo a publicidade, em
atendimento aos objetivos expressos nesta lei;

Xl - incentivar a recuperacdo da paisagem degradada e assegurar a protecdo da
paisagem rural;

XIl - promover a implantagao de areas verdes nas Zonas Noroestes e Sul da cidade;
Xl - preservar os recursos hidricos, como o Rio sdo Francisco e o sistema de lagos
consequentes do Riacho da Seriema, que entrecorta a Por¢do Noroeste e a Ilha de

Paulo Afonso.

Art. 55. ZPAP 1 — ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA 1, discriminada no
Caderno de Referéncias que compde o Anexo V desta Lei, sdo areas que deverdo ser
conservadas e ocupadas apenas com equipamentos de recreacdo como: ciclovias,

pieres para utilizacdo dos espelhos d’dgua por embarcacgdes, parques, obedecendo os
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seguintes parametros:
| - A taxa de ocupacdo deve ser de 20%, a taxa de permeabilidade deve ser no minimo

de 60%;

Pardgrafo Unico. Poderdo ser previstas atividades recreativas com livre acesso do

publico nestas areas.

Art. 56. A ZPAP 2 - ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA 2, discriminada no
Caderno de Referéncias que comp&e o Anexo V desta Lei, compreende as areas
caracterizadas pela presenca de bens de natureza material, de interesse cultural ou
ambiental, que possuem significado histdrico, cultural ou sentimental, e que sdo
capazes de contribuir para a compreensao da identidade cultural da sociedade de

Paulo Afonso, devendo obedecer as seguintes determinagdes:

| - a preservacdo desses bens, no estado fisico em que se encontram e a
desacelera¢do de sua degradagao, visando prolongar e salvaguardar o patriménio
cultural;

Il - a ocupacgdo, ampliacdo, alteracdo e reforma desses edificios deverdo ser
obrigatoriamente submetida a aprovacdo do Conselho da Cidade e do Conselho do

Meio Ambiente.

Art. 57. ZPAP 3 - ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA 3, discriminada no
Caderno de Referéncias que compde o Anexo V desta Lei, deverd manter a
configuragdo paisagistica atual, como a presenca de grandes areas verdes e sem taxa
de ocupacgdo, sendo areas restritivas com impedimento de exploragdo ambiental,
preservando as dreas verdes resultantes da compensagdo ambiental das Usinas

Hidroelétricas da CHESF.
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TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 58. Sdo instrumentos indutores da fungdo social da propriedade:

| - parcelamento, edificagdo ou utilizacdo de compulsorios;

Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no
tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica;

IV - abandono.

Secao |

Do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios

Art. 59. Sdo passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 52 e 62 da Lei Federal n?
10.257 de 10 de julho de 2001, os imdveis ndo edificados, subutilizados ou nao
utilizados, localizados nas zonas indicadas pela tabela de zoneamento, constante no

Anexo lll da presente Lei.

§12. Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados), localizados nas zonas ZDE 4 (exceto
Nova Avenida Programada na Pedra Comprida), ZDE 2, ZR 5, e que ndo possuam

edificagdes.

§29. Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados) localizados nas zonas ZDE 4 (exceto
Nova Avenida Programada na Pedra Comprida), ZDE 2, ZR 5, cuja utilizacdo seja

inferior ao coeficiente de aproveitamento minimo estabelecido na presente Lei.
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§39, Considera-se solo urbano ndo utilizado o imével cujas edificagdes, com area igual
ou superior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados), localizado nas zonas ZDE 4
(excento Nova Avenida Programada na Pedra Comprida), ZDE 2, ZR 5, e cuja utilizacdo

seja inferior ao coeficiente de aproveitamento minimo estabelecido na presente Lei.

§42, Os proprietdrios dos imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados

serdo notificados pelo Poder Executivo para o cumprimento da obrigagdo, devendo a

notificacdo ser averbada no cartério de iméveis.

§52 A notificagdo serd procedida por servidor publico do érgao competente do Poder
Executivo Municipal ao proprietario do imoével ou, no caso de este ser pessoa juridica,
a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa e por edital, quando

frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa.

§62. O proprietario notificado devera, no prazo maximo de 1 (um) ano, a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar o projeto do parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo, na Secretaria de Planejamento e tera o prazo de 2 (dois) anos, a partir da

aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

Art. 60. A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo,

previstas no art. 56 desta Lei, sem interrup¢do de quaisquer prazos.

Art. 61. Ficam excluidos das obriga¢des de parcelamento, edifica¢do ou utilizagao, os
imdveis:

| - destinados para garagem de veiculos de transporte de passageiros;

Il - cuja fungdo ambiental seja comprovada, através de parecer emitido pelo Conselho

Municipal de Meio Ambiente;
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Il - integrantes do patriménio cultural, cuja certificacdo seja comprovada, através de
parecer emitido pelo Conselho Municipal da Cidade, ouvidos os drgaos responsaveis

pela gestdo do patrimonio.

Secgao Il

Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 62. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no art.
59, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana, majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos, até que o proprietdrio cumpra com a obrigacado de parcelar, edificar ou

utilizar, conforme o caso.

§12. E vedada a concessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributacio

progressiva de que trata este artigo.

§29. Lei Municipal definird o valor das aliquotas referidas no caput deste artigo.

Secao Il

Da Desapropriacdao com Pagamento em Titulos

Art. 63. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo, sem
que o proprietdrio tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo e
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével com pagamento
em titulos da divida publica, com observancia as demais regras previstas no art. 82 da

Lein. 10.257 de 10 de julho de 2001.
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Secgao IV
Do Abandono

Art. 64. O imdvel urbano que o proprietario abandonar, com intengdo de ndo mais o
conservar em seu patrimonio e que ndo se encontrar na posse de outrem, podera ser
arrecadado como bem vago e, passados trés anos, passara para a propriedade do

Municipio, nos termos estabelecidos no art. 1.275, Inc. lll do Cédigo Civil.

Pardgrafo Unico. Presumir-se-a de modo absoluto a intengdo a que se refere este
artigo quando, cessados os atos de posse, deixar o proprietario de satisfazer os dnus

fiscais.

Art. 65. O procedimento para arrecadacdo tera inicio de oficio ou mediante denuncia,

que informard a localizagdao de imével em cujos atos de posse tenham cessado.

§19. A fiscalizagdo municipal fard de imediato relatério circunstanciado, descrevendo

as condi¢Ges do bem e lavrara autos de infracdo.

§29. Ao se decretar a guarda do imdvel, para os fins desta lei, dar-se-a publicidade ao
ato mediante edital publicado na Imprensa Oficial do Municipio e fixando-se Edital no

imével, informando a partir de que data a sua guarda passou ao Municipio.

§329. A publicidade do ato oportunizard o contraditério e a ampla defesa.

Art. 66. Findo o prazo de trés anos a que se refere o art. 64, se ndo manifestada

expressamente a intencdo do proprietdrio em manter o bem em seu patrimdnio,

fazendo ainda o pagamento das despesas realizadas pelo Municipio e de multas que

vierem a recair sobre o imével, o bem passara a propriedade do Municipio.
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Art. 67. O imédvel que passar a propriedade do Municipio, em razdo de abandono de

seu antigo proprietario, serd destinado a moradia popular.

Art. 68. Ndo sendo possivel a destinagdo para moradia, em razdo de suas
caracteristicas, o imovel serd leiloado e o valor arrecadado pagara as despesas

realizadas pelo Municipio.

Segao V

Da cota de solidariedade

Art. 69 Fica estabelecida como exigéncia para o certificado de conclusdo de
empreendimentos imobilidrios de grande porte ou implantagdo de planos e projetos
urbanisticos a Cota de Solidariedade, que consiste na producdo de Habitagdo de

Interesse Social pelo préprio empreendedor.

Art. 70. Os empreendimentos com &rea computével superior a 10.000 m? ficam
obrigados a destinar 5% da area computdvel, para produgdo de Habita¢do de

Interesse Social, voltada a atender familias listadas no cadastro social CadUnico.

§19. A drea construida destinada a Habitagdo de Interesse Social referida no caput

desse artigo ndo sera computada na area construida do empreendimento.

§29. Alternativamente ao cumprimento da exigéncia estabelecida no caput deste

artigo, o empreendedor podera:

| - produzir Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social com, no minimo, a
mesma area construida exigida no caput desse artigo em outro terreno, desde que
aprovado pela gestdo municipal e em zona com infraestrutura adequada.

Il - doar terreno de valor equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da area total do
terreno do empreendimento, aprovado pela gestdo municipal e em zona com
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infraestrutura adequada.

I1I- construir equipamentos publicos sociais.

Art. 71. A doagdo de drea prevista do inciso Il do § 22 do artigo 70 so sera aceita apds
a andlise e aprovagao do érgdao competente, sendo que o Executivo devera fiscalizar a
destinacdo das unidades, garantindo a aplicagdo dos critérios estabelecidos na

legislagao para habitag¢do de interesse social.

CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS PARA CONTROLE DO USO E OCUPACAO DO
SOLO
Secao |

Outorga Onerosa do Direito de Construir e Alteragao de Uso

Art. 72. O direito de construir poderda ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento bdasico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo

beneficiario.

Art. 73. O potencial construtivo adicional é bem juridico dominical, de titularidade da

Prefeitura, com fungdes urbanisticas e socioambientais.

§19. Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a area

edificavel e a area do terreno.

§22 Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento
considera a proporcionalidade entre a infraestrutura existente e o aumento de
densidade esperado em cada area.

§39. Nao sera concedido beneficios de iseng¢do para outorga onerosa do direito de

construir para novas edificagcGes, exceto habitacdes de interesse social.
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§42. As dreas onde é permitida a incidéncia destes instrumentos estdo definidas no

qguadro no Anexo lll desta Lei.

Art. 74. Podera ser permitida alteracdo de uso do solo, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficidrio, de acordo com os principios e limitacGes previstas nesta
Lei, devendo ser apresentada a proposta junto a Secretaria Municipal de

Planejamento, que serd submetida a aprovacdo do Conselho da Cidade.

Art. 75. Lei Municipal especifica estabelecera as condi¢Ges a serem observadas para a
outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso, determinando:

| - a férmula de calculo para a cobranga;

Il - os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

Il - a contrapartida do beneficiario;

IV - a finalidade da destinagdo dos recursos auferidos.

Segao Il

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 76. A Transferéncia do Direito de Construir - TDC, correspondente ao potencial
construtivo passivel de ser utilizado em outro local, prevista nos termos do art. 35 da
Lei Federal n2 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade e disciplinada em lei municipal,

observara as disposicdes, condi¢cdes e pardmetros estabelecidos neste Plano Diretor.

Art. 77. Através da regulamentacdo da TDC, por lei especifica, serd autorizada a
transferéncia do potencial construtivo de iméveis urbanos privados ou publicos, para
fins de viabilizar:

| - a preservacdo de bem de interesse historico, paisagistico, ambiental, social ou
cultural;

Il - a execucdo de melhoramentos viarios para a implantacdo de corredores de 6nibus;

Il - a implantagao de parques planejados situados nas areas definidas como Zonas de
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Protecdo Ambiental, Cultural e Paisagistica.

Paragrafo Unico. O controle da transferéncia de potencial construtivo serd realizado
pela Secretaria Municipal de Planejamento, que expedird, mediante requerimento,
Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo e Acompanhada pelo drgado responsavel pela

gestdo patrimonial quando o patrimonio construido for objeto da transferéncia.

Secao Il
Das Operagoes Urbanas Consorciadas
Art. 78. Lei Municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar drea para

aplicagdo de operagbes consorciadas.

§19. Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengbes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias

sociais e a valorizagdo ambiental.

§22. Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:
| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do solo
e subsolo, bem como alteragGes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagGes executadas em desacordo
com a legislagdo vigente;

Il - a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a
reducdo de impactos ambientais e que comprovem a utilizagdo, nas construgdes e
uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e

economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a
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serem contempladas.

Paragrafo Unico. Para hipdtese prevista no inciso | deste artigo, fica vedada a
possibilidade de ultrapassar o maior coeficiente de aproveitamento maximo definido

como parametro urbanistico expresso no Anexo IV desta Lei.

Art. 79. Da lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada, constara o plano
de operagdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

| - definicdo da drea a ser atingida;

Il - programa bdsico de ocupagao da area;

Ill - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagao;

IV - finalidades da operacgao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhancga;

VI- contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungao da utilizagao dos beneficios previstos nesta Lei;

VII- forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil;

VIII- natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietdrios, usuarios
permanentes e investidores privados, de acordo com os principios estabelecidos

nesta Lei.

§12. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI deste

artigo serdo aplicados exclusivamente na prépria operagdo urbana consorciada.

§29. A partir da aprovacao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas

e autorizagOes a cargo do Poder Publico Municipal, expedidas em desacordo com o

plano de operagdo urbana consorciada.
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Secao IV

Do Direito de Preempgao

Art. 80. O direito de preempgdo confere ao Poder Publico Municipal preferéncia para
aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

§19. Lei Municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que incidird o
direito de preempcgao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel

a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2.2 O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do § 19, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo

imovel.

Art. 81. O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar
de dreas para:

| - regularizagdo fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constitui¢do de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. Lei Municipal deverd enquadrar cada area em que incidira o direito

de preempgao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 82. Para exercicio do direito de preempg¢do, o Poder Executivo Municipal deverd

notificar o proprietario do imdvel no prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da
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Lei Municipal especifica, que deve identificar as areas onde serd aplicado este

instrumento.

Art. 83. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imédvel para que o
Poder Executivo Municipal no prazo maximo de 30 (trinta) dias manifeste por escrito

seu interesse em compra-lo.

§19. A notificagdo mencionada no caput serd anexada a proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constardo: preco, condi¢cdes

de pagamento e prazo de validade.

§ 292, A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imovel deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdao do imével,
do qual constara precgo, condi¢Ses de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacgdo e de outras
comunicagoes;

Ill - certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente;

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
guaisquer encargos e 6nus sabre o imovel, inclusive as de natureza real, tributaria ou

executoria.

§3°. Transcorrido prazo mencionado no caput sem manifestacdo por parte do Poder
Executivo Municipal, fica o proprietdrio autorizado a realizar a alienagdo para

terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§4°. Concretizada a venda a terceiro, a proprietario fica obrigado a apresentar ao
Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cdpia do instrumento publico

de aliena¢do do imével.
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§5°. A alienacgdo processada em condi¢Ges diversas da proposta apresentada é nula

de plena direito.

§6°. Ocorrida a hipdtese prevista no paragrafo quinto deste artigo, o Poder Executivo
Municipal podera adquirir o imovel pelo valor venal que referencia a cdlculo do IPTU

ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

TiTULO V
DA REGULACAO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO E DA PAISAGEM
URBANA

CAPITULOI
DAS DIRETRIZES PARA USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO E REVISAO DE
LEGISLAGAO ESPECIFICA

Art. 84. Fica criada a Comissdao de Aprovagao do Parcelamento Uso e Ocupagao do
Solo do Municipio de Paulo Afonso, 6érgdo municipal competente para aprovacado de
parcelamento, uso e ocupacgao do solo no municipio formada por técnicos das
seguintes Secretarias Municipais:

| - Secretaria Municipal de Planejamento;

Il - Secretaria Municipal de Infraestrutura;

I1l- Secretaria de Meio Ambiente;

IV - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social; V - Secretaria Municipal de
Fazenda;

V - Procuradoria Juridica;

VI - Membro do Conselho das Cidades.

§12. A Comissdo de Aprovacao do Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo deve,

necessariamente, ser formada por técnicos do municipio.
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§29. A Comissdo de Aprovacgao do Parcelamento Uso e Ocupagdo do Solo é a instancia
final de decisdo, apods ouvido o Conselho Municipal das Cidades, em relagdo ao
processo de aprovagdo do Parcelamento do Solo na forma de loteamento,
desmembramento e remembramento ou desdobro, bem como do uso e da ocupacao

do solo de acordo com as diretrizes previstas nesta lei.

CAPIiTULO Il

DA CLASSIFICACAO DOS USOS E ATIVIDADES E DOS EMPREENDIMENTOS DE
IMPACTO

Art. 85. Os empreendimentos de impactos sdo aqueles usos ou atividades que podem
causar impacto ou alteracdo no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura bdsica, quer sejam

construcdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais.

§ 12 As categorias de uso residencial ou ndo residencial serdo classificadas segundo
niveis de impacto e adequagao ao meio ambiente e a vizinhanga e incomodidade e
compatibilidade com o uso residencial:

| - ndo incOmodas, que ndo causam impacto nocivo ao meio ambiente e a vida urbana;
Il - incdbmodas compativeis com o uso residencial;

Il - incdbmodas incompativeis com o uso residencial;

IV - compativeis com o desenvolvimento sustentavel.

§29. As categorias de uso do solo poderdo ser subdivididas em subcategorias com

regulacdo propria.

Art. 86. Os usos e atividades serdo classificados de acordo com os incisos do § 12 em
razao do impacto que causam, especialmente:

| - impacto urbanistico em relacdo a sobrecarga da infraestrutura instalada e
planejada para os servicos publicos ou alteragdo negativa da paisagem urbana;
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Il - poluicdo atmosférica sonora (ndo particulada), em relagdo ao conjunto de
fendmenos vibratdrios que se propagam num meio fisico elastico (ar, agua ou sélido),
gerando impacto sonoro indesejavel pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares, meios de transporte aéreo, hidrico ou terrestre
motorizado e concentragdo de pessoas ou animais em recinto fechado ou ambiente
externo, que cause ou possa causar prejuizo a salide, ao bem-estar e/ou as atividades
dos seres humanos, da fauna e da flora;

Il - poluicdo atmosférica particulada relativa ao uso de combustiveis nos processos
de producdo ou langamento de material particulado inerte e gases contaminantes
prejudiciais ao meio ambiente e a salde humana na atmosfera acima do admissivel;
IV - poluicdo hidrica relativa a geragdo de efluentes liquidos incompativeis ao
langamento na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou polui¢do do lengol
freatico;

V - polui¢do por residuos sélidos relativa a produgdo, manipulagdo ou estocagem de
residuos sdlidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

VI - vibragdo por meio do uso de maquinas ou equipamentos que produzam choque
ou vibragdo sensivel além dos limites da propriedade;

VII - periculosidade em rela¢do as atividades que apresentam risco ao meio ambiente
e a saude humana, em funcdo da radiacdo emitida, da comercializa¢do, uso ou
estocagem de materiais perigosos compreendendo explosivos, gas natural e
liquefeito de petrdleo (GLP), combustiveis inflaveis e tdxicos, conforme normas que
regulem o assunto;

VIII - geragdo de trafego pela operacdo ou atragdo de veiculos pesados, tais como
caminhdes, Onibus ou geracdo de trafego intenso, em razdo do porte do
estabelecimento, da concentracdo de pessoas e do numero de vagas de

estacionamento criadas.

Paragrafo Unico. A aprovacdo dos empreendimentos previstos no artigo acima esta

condicionada aos critérios da legislagdo em vigor no municipio acerca do
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licenciamento ambiental.

Art. 87. Além das caracteristicas relacionadas no Artigo 85 desta Lei, serao
considerados empreendimentos de impacto aqueles que envolvam a implementagao
dos seguintes equipamentos urbanos:

a) localizados em terrenos com mais de 1.000m? (mil metros quadrados), de uso n3o
residencial;

b) edificagdo com area construida maior que 1.000m? (mil metros quadrados);

c) projetos de parcelamento do solo que resultem em mais de 200 (duzentos) lotes;
d) projetos de parcelamento do solo maiores ou igual a 100.000m? (cem mil metros
quadrados);

e) edificagdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 150 (cento e
cinquenta) pessoas simultaneamente;

f) que alterem a qualidade de recursos naturais, com uso e ocupacgao do solo que
coloquem em risco a fauna e a flora, recursos hidricos e o controle de drenagem;

g) que alterem o patrimonio cultural, paisagistico e historico;

h) causem modificagdes estruturais do sistema vidrio;

i) aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos sdlidos;

j) esta¢Oes de tratamento de agua e esgoto;

k) autédromos, hipddromos e estadios esportivos;

I) cemitérios e necrotérios;

m) matadouros e abatedouros;

n) presidios, quartel e corpo de bombeiros:

o) terminais de transporte, terminal rodoviario, ferrovidrio e aeroviario.

p) centrais e terminais de carga e transportes;

q) shopping centers;

r) centrais de abastecimento;

s) casas de diversGes noturnas, tais como bares, casas de danca e similares com

musica ao vivo, clubes, saldes de festas e assemelhados;
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t) oficinas mecanicas;

u) postos de servico com venda de combustivel, depdsitos de gas liquefeito de
petréleo (GLP);

v) hospitais;

x) supermercados, hipermercados e assemelhados;

z) outros que, independentemente dos parametros, a Comissdo de Aprovagdo do

Parcelamento, Uso e Ocupac¢ao do Solo julgar necessario.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Secao |

Do Estudo e Relatério De Impacto Ambiental

Art. 88. A localizagdo, construcgdo, instalagdo, ampliagcdo, modificagcdo e operagao de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados
efetiva ou potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades
capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambiental e significativas
transformagdes urbanisticas, dependerdo de prévio licenciamento do érgao
ambiental competente, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis.

§ 12 O licenciamento ambiental demandara do empreendedor a realizacdo da
avaliagdo de impacto ambiental, porventura exigida pelo 6rgao ambiental.

§ 22 O estudo a ser apresentado para a solicitacdo da Licengca Ambiental deverd
contemplar, entre outros, os seguintes itens:

| - definicdo das areas de influéncia direta e indireta;

Il - diagndstico ambiental da area;

Il - descricdo da agdo proposta e suas alternativas;

IV - identificacdo, andlise e previsdo dos impactos significativos, positivos e negativos;
V - proposicdo das medidas compensatérias dos impactos ambientais negativos,

respeitado o disposto na legislagao federal, estadual e municipal;
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VI - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas

intensificadoras dos impactos positivos.

§ 32 Para empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental situados no interior
de unidades de conservagao de uso sustentavel ou na zona de amortecimento de
unidades de conservagdo de protec¢do integral, as medidas mitigadoras e

compensatorias deverdo atender ao disposto nos seus planos de manejo, priorizando
a viabilizacdo de ac¢les e projetos previstos, e sujeitas a aprovagao dos respectivos

Conselhos Gestores.

Secgao Il

Do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga

Art. 89. A construcdo, ampliacdo, instalacdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos, atividades e intervengGes urbanisticas causadoras de impactos
ambientais, culturais, urbanos e socioecondmicos de vizinhanga estardo sujeitos a
avaliagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto
de Vizinhanga (EIV/ RIV) por parte do érgdo municipal competente, previamente a

emissao das licengas ou alvaras de construgao, reforma ou funcionamento.

§ 192 Lei municipal definird os empreendimentos, atividades e intervencdes
urbanisticas, publicos ou privados, referidos no caput deste artigo, que deverdo ser
objeto de Estudos e Relatérios de Impacto de Vizinhanga durante o seu processo de

Licenciamento Urbano e Ambiental.

§ 22 A lei municipal mencionada no paragrafo anterior devera detalhar os objetivos
do EIV/RIV e definir os seus pardmetros, procedimentos, prazos de andlise,
competéncia, conteudos e formas de gestdo democratica a serem adotadas na sua

elaboracdo, analise e avaliacao.
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§ 32 O Estudo e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo, no minimo:

| - definir medidas mitigadoras e compensatérias em relagdo aos impactos negativos
de empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

Il - definir medidas intensificadoras em relagdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

Il - democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental;

IV - orientar a realizagdo de adaptagGes aos projetos objeto de licenciamento urbano
e ambiental, de forma a adequd-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais,
culturais e socioeconémicas locais;

V - assegurar a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais,
urbanos e humanos;

VI - subsidiar processos de tomadas de decisao relativos ao licenciamento urbano e
ambiental;

VII - contribuir para a garantia de boas condi¢Ges de salude e seguranca da populagdo;
VIII - evitar mudangas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as atividades

culturais e ao espago urbano.

§ 4° O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga deverdo contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento, atividade e intervencdo urbanistica sobre
a qualidade de vida da populagdo residente, usuaria e circulante na area e em suas
proximidades incluindo, no minimo, a analise sobre:

| - 0 adensamento populacional e seus efeitos sobre o espago urbano e a populagdo
moradora e usuaria da area;

Il - as demandas por servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitarias;
Il - as alterages no uso e ocupacgdo do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

IV - os efeitos da valorizacdo imobiliaria no perfil socioeconédmico da area e da
populagdo moradora e usudria;

V - os efeitos na valorizacdo ou desvalorizagdo imobiliaria;

VI - a geragdo de trafego e de demandas por melhorias e complementagdes nos
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sistemas de transporte coletivo e de circulagdo ndo motorizada, em especial de
bicicletas e pedestres;

VIl - os efeitos da volumetria do empreendimento e das interven¢des urbanisticas
propostas sobre a ventilagao, iluminagdo, paisagem urbana, recursos naturais e
patrimonios culturais do entorno;

VIII - a geragdo de poluicdo ambiental e sonora na darea;

IX - as aguas superficiais e subterraneas existentes na area;

X - o acumulo de impactos urbanos, ambientais, socioecondmicos e culturais
gerados tanto pelos empreendimentos, atividades e intervengbes urbanisticas

propostas quanto pelos ja existentes.

§ 52 A elaboragdo do Estudo e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga nao substitui a
elaboragdo do Estudo de Impacto Ambiental ou outras avaliagdes requeridas pela

legislagdao em vigor.

§ 62 Fica mantida a exigéncia de elaboracdo de EIV/RIV para empreendimentos,
atividades e interveng¢des urbanisticas, mesmo que estejam inseridos em dreas de
Operagdes Urbanas Consorciadas que ja tenham sido licenciadas por meio de

EIA/RIMA ou outro instrumento de licenciamento ambiental.

§ 72 A Prefeitura deverad exigir dos responsaveis pela realizagdo dos preendimentos,
instalacdo de atividades e implantacdo das intervengOes urbanisticas publicas e
privadas, obrigados a apresentacdo do estudo e relatdrio nos termos do § 19, a
execu¢do das medidas mitigadoras, compensatérias e adaptativas definidas no

EIV/RIV.

§ 82 O EIV/RIV devera ser objeto de audiéncia publica promovida pela Prefeitura,

previamente a decisdo final sobre o seu licenciamento urbano e ambiental.
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Art. 90. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos
a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como condi¢cdo para
aprovacdao do projeto, alteragbes e complementagdes no projeto, bem como a
execucdo de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios,
tais como:

| - ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - drea de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios
em percentual composto com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

Ill - ampliagdo e adequagdo do sistema vidrio, faixas de desaceleragdo, ponto de
Onibus, faixa de pedestres, semaforizagdo;

IV - protecdo acustica, usa de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V - manutengao de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais
considerados de interesse paisagisticos, histéricos, artisticos ou culturais, bem como
a recuperacdao ambiental da area;

VI - cota de empregos e capacita¢do profissional, entre outros;

VII - percentual de habitagdo de interesse social;

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;

IX - outras medidas que os érgdos responsaveis pelo licenciamento julgarem
necessarias.

Paragrafo Unico — As solicitagdes e medidas vistas nos incisos no art. 90, serdo

homologadas pela Camara Legislativa Municipal.

Art. 91. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao

porte e ao impacto do empreendimento.
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Art. 92. A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo
de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimiza¢do dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do

empreendimento.

Art. 93. Os empreendimentos e as proposicdes para a eliminacdo de impactos
sugeridos pelo RIV deverao ser aprovados pelo Poder Executivo Municipal, mediante
apreciacdo dos Conselhos Municipais competentes, nos casos definidos em Lei

especifica.

Art. 94. O Poder Executivo regulamentara os critérios e procedimentos para aplica¢do

deste instrumento.

Art. 95. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no ¢rgdo municipal competente, para qualquer

interessado.

Art. 96. Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da

area afetada ou suas associagoes.

Art. 97. O EIV/RIV deverad ser aprovado pelo Departamento Municipal de Meio

Ambiente e Secretaria de Planejamento.

Secao Il

Do Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental

Art. 98. Para cumprimento do disposto nesta lei, 0 6rgdao ambiental municipal podera

celebrar, com forga de titulo executivo extrajudicial, nos termos da lei federal, Termo
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de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental com pessoas fisicas e
juridicas responsaveis pela construgdo, instalacdo, ampliacdo e funcionamento de
estabelecimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais, considerados,

efetiva ou potencialmente, poluidores.

§12. O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental tem por
objetivo precipuo a recupera¢ao do meio ambiente degradado, mediante a fixagao de
obrigacdes e condicionantes técnicos, que deverdo ser rigorosamente cumpridas pelo
infrator em relagdo a atividade degradadora a que deu causa, de modo a cessar,
adaptar, recompor, corrigir ou minimizar seus efeitos negativos sobre o meio

ambiente.

§29. A autoridade ambiental podera converter a multa simples em servigos de
preservagdo, conservacgao e recuperac¢ao da qualidade do meio ambiente, nos termos
da legislacdo federal e estadual pertinentes, preferencialmente para execugdo de
programas e projetos ambientais propostos pelo érgdo ambiental municipal, em
areas integrantes do sistema de areas protegidas, verdes e espacos livres, respeitado

o disposto no §22 deste artigo.

CAPITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 99. Os parametros e indices para ocupag¢ao do solo sao distintos para as diferentes
macrozonas estabelecidas para esta lei sdo os seguintes:

| - tamanho minimo de lote:

Il - taxa de ocupagdo (TO);

Il - taxa de permeabilidade (TP);

IV - uso;

V - coeficiente de aproveitamento maximo (CAM);
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VI - coeficiente de aproveitamento basico (CAB);
VIl - testada;

VIII - recuos.

Secao |

Dos indices de controle urbanistico

Art. 100. Os parametros e indices para ocupagao do solo nas diferentes zonas estao

dispostos nesta lei.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 101. O Parcelamento do solo para fins urbanos, tem como objetivo ordenar e
disciplinar o controle do uso e divisdo do solo urbano e sera regulamentado por lei

especifica, em conformidade com a Lei Federal pertinente.

§19. As diretrizes especificas para parcelamento do solo se aplicam as zonas urbanas

delimitadas no zoneamento municipal (Anexo | desta Lei) e lei de Perimetro Urbano.

§29. O parcelamento do solo devera atender, além das regras deste capitulo, as

diretrizes especificas de cada zona e a legislagdo urbanistica em vigor.

Art. 102. Nao serao permitidos parcelamentos de solo para fins urbanos nas areas:

| - terrenos alagadigos ou sujeitos as inundagdes, antes de tomar as providéncias para
assegurar-lhes o escoamento adequado das dguas;

Il - terrenos aterrados com lixo, residuos ou materiais nocivos a salde publica, antes
do prévio saneamento;

Il - terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos érgaos

competentes;
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IV - terrenos onde as condi¢Oes geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a
edificacao;

V - dreas onde a poluicdo impecga condi¢Bes sanitarias suportaveis, até a sua correc¢do;
VI - em terrenos com declividades superiores a 20% (vinte por centro) ou superiores a
12% (doze por cento) em solos arenosos;

VIl - em terrenos onde a poluicdo impecga condigdes sanitarias suportdveis, até a sua
correcao;

VIIl - que possuam qualquer outra restricdo relevante, mediante analise do Orgdo

Publico competente.

Art. 103. Nao serdo autorizados desdobros que resultem em lotes que ndo atendam a

dimensdo minima (area e testada) prevista para a zona onde se encontra.

§12. Nos parcelamentos destinados a Edificacdo de Conjuntos Habitacionais de
Interesse Social e nos Programas de Urbanizacdo Especifica, as dimensdes de testada
e area minima de lotes, poderao ser inferiores a prevista na Lei, qualquer que seja a

Zona de Uso de sua Implantagao.

Art. 104. N3o serdo autorizados desdobros que resultem em lotes contendo areas
construidas que excedam os coeficientes de ocupacao e aproveitamento, e que nao
atendam aos indices construtivos previstos no anexo IV desta Lei, nos casos em que a

edificagdo foi executada apds a vigéncia deste.

Art. 105. Dentro de areas parceladas, as APPs e areas com vegetacdo de interesse
ambiental, conforme definidas em legislagdo Federal, Estadual e Municipal, ndo

poderdo sofrer urbanizagado.

Art. 106. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento,
desmembramento, remembramento ou desdobro serd procedido na forma desta Lei,

e observadas, ainda, as disposi¢es da Lei Federal de parcelamento do solo.
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Art. 107. O parcelamento do solo é atividade publica que pode ser delegada a
particular em havendo interesse publico devidamente comprovado em atender a
demanda e a urbanizagdo da area, considerando as disposi¢cdes do Plano Diretor com

relagdo ao ordenamento territorial, uso e ocupagao do solo.

TiTULO VI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

CAPITULO |
DAS COMPOSICOES E DOS OBJETIVOS

Art. 108. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana,
instituindo estruturas e processos democraticos e participativos, que visam permitir
desenvolvimento de um processo continuo, dindmico e flexivel de planejamento e

gestdo da politica urbana.

Art. 109. S3o diretrizes gerais do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana:
| - implantacdo de um banco de informa¢Ges municipais para consulta publica com
dados sobre o Municipio, acerca das finangas publicas, economia, salde, educagdo,
saneamento bdsico, demografia e urbanismo;

Il - implantagdo de mecanismos institucionais, com vistas a ampliacdo da participagdo
da populagdo na formulacdo e gestdo das politicas publicas;

11l - melhoria da capacitacdo dos técnicos e gestores publicos, através de programas
de valorizagdo e qualificagdo do servidor e da realizagdo de concursos publicos para
complementagao do quadro;

IV - implementagdo de sistema de controle interno ou administrativo, voltados para
verificar o cumprimento das atividades exercidas pelos préprios 6rgdos da

administragao municipal;
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V - integracdo do orgcamento como uma peca fundamental do sistema de
planejamento municipal, de modo a favorecer uma maior racionalidade na alocagdo
dos recursos orcamentarios;

VI - valorizagdo e capacita¢do das entidades de representagdo da sociedade civil, de
modo a assegurar e qualificar a participagdo social na gestdo publica e fortalecer o
associativismo;

VIl - ampliagdo do acesso da populagdo a informagdo sobre todos os processos da
administragdo, através da melhoria do sistema de comunica¢do social, da
moderniza¢do de procedimentos e do atendimento e orientag¢do ao cidadao;

VIII - estruturacdo da Secretaria de Planejamento, através da manutencdo de
profissionais das areas de planejamento urbano, arquitetura e urbanismo no seu
quadro permanente;

IX - fortalecimento do planejamento articulado com o Plano Diretor e outros planos e
programas globais, setoriais e regionais existentes no Municipio;

X - implementacdo pela administracdo municipal, do controle e da fiscalizagdo mais

efetivos quanto ao uso e a ocupagao do solo no Municipio.

Art. 110. Compde o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana os drgdos
publicos responsdveis pela gestdo do municipio de Paulo Afonso e as instancias e
instrumentos de participagdo social:

| - instrumentos de gestao:

a) Sistema de Informagdes Municipais;

b) Conferéncia Municipal das Cidades;

c) Conselho Municipal das Cidades;

d) o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e a Lei Orcamentdria Anual;
e) as metas constantes na Lei Organica do Municipio;

f) os planos setoriais de politicas urbanas, sociais e ambientais;

g) o Cédigo de Obras, Cédigo de Posturas, Lei de Uso e Ocupacgao do Solo e demais

normas complementares previstas nesta lei.
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Il - instrumentos de participagdo popular:

a) audiéncias publicas;

b) debates;

c) consultas publicas;

d) iniciativa Popular de Planos, Programas e Projetos de Desenvolvimento Urbano;

e) iniciativa Popular de Projetos de Lei, do Plebiscito e Referendo.

Secao |

Instrumentos de Gestdo do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 111. A Prefeitura dard ampla publicidade a todos os documentos e informacdes
produzidos no processo de elaboragao, revisao, aperfeicoamento e implementagdo
do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, de planos, programas e
projetos setoriais, regionais, locais e especificos, bem como no controle e fiscalizagdo
de sua implementacdo, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos
conteudos a populagdo, devendo ainda disponibiliza-los a qualquer municipe que os

requisitar, nos termos exigidos na legislagdo municipal.
Art. 112. E assegurado a qualquer interessado, nos termos da lei, o direito a ampla

informagcdo sobre os conteddos de documentos, informacgdes, estudos, planos,

programas, projetos, processos e atos administrativos e contratos.

Pardgrafo unico. As fontes de informagBes deverdo ser publicas e publicadas

regularmente através das diversas formas de publicidade, especialmente a eletrénica.
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Secao ll

Da Conferéncia da Cidade

Art. 113. A Conferéncia da Cidade ocorrera ordinariamente nos anos em que for
convocada a Conferéncia Nacional das Cidades ou, ho maximo, a cada trés anos, e
extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal da Cidade ou pelo
chefe do Poder Executivo, quando da necessidade de alteragdo do Plano Diretor

Municipal.

Paragrafo Unico - A Conferéncia da Cidade serad aberta a participagdo de todo. As
regras para votacdes serdo definidas pelo Conselho das Cidade e aprovadas em

plendria.

Art. 114. A Conferéncia da Cidade devera, dentre outras atribuicdes:

| - apreciar e propor as diretrizes da politica urbana;

Il - sugerir ao Poder Executivo Municipal, adequagGes nas a¢les estratégicas
destinadas a implementagdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos
urbanos;

Il - ocorrer em consonancia com as orientacGes e temas das Etapas Nacional e
Estadual da Conferéncia das Cidades;

IV - recomendar ag¢des publicas prioritarias para o triénio seguinte;

V - sugerir propostas de altera¢do da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no

momento de sua modificagdo ou revisdo.

Secao lll
Do Conselho Municipal da Cidade

Art. 115. Fica instituido o Conselho Municipal da Cidade, como 6rgao permanente,

paritario e deliberativo, sobre questdes de desenvolvimento urbano.
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Art. 116. O Conselho da Cidade sera composto por sete representantes do Poder
Publico Municipal e seus respectivos suplentes:

| - Sete representantes do poder publico municipal:

a) um representante da Secretaria de Planejamento;

b) um representante da Secretaria de Infraestrutura;

c) um representante da Secretaria de Meio Ambiente;

d) um representante da Secretaria de Turismo, Industria e Comércio;

e) um representante da Secretaria de Desenvolvimento Social;

f) um representante do Gabinete do Prefeito;

g) um representante da Camara de Vereadores.

Il - Sete representantes de segmentos diversos:

a) um representante de associagGes de bairro;

b) um representante do setor empresarial, preferencialmente relacionados a
producdo e ao financiamento do desenvolvimento urbano;

c) um representante de movimentos sociais, organizagdes ndo governamentais ou
povos e comunidades tradicionais;

d) trés representantes do poder executivo estadual, federal, concessionarias de
servico publico ou entidades da administragdo indireta exploradoras de atividades
econdmicas, sendo a CHESF um destes trés representantes;

e) um representante de entidades profissionais, académicas e de pesquisa.

§12. O Chefe do Poder Executivo Municipal indicard os representantes do poder

executivo, relacionados no inciso |, alinea ‘a’ a ‘', e seus respectivos suplentes.

§22. O presidente da Camara de Vereadores indicard o representante da Camara de

Vereadores.

§32. As reunides do Conselho da Cidade serdo abertas a participagdo de qualquer
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municipe e a documentagdo decorrente das reunides devera ser publicada.

§42. A funcdo de membro do Conselho da Cidade serd considerada como relevante

servigo prestado a comunidade e sera exercida gratuitamente.

§52. O mandato dos membros do Conselho da Cidade coincidird com o do Prefeito

Municipal, permitida a recondugao.

§62. Nas faltas ou impedimentos do Presidente e seu Suplente, a Presidéncia do
Conselho cabera aos demais membros, mediante a ordem expressa no caput deste

artigo.

Art. 117. Em casos especificos, e quando se fizer necessario, serdo ouvidos pelo
Conselho da Cidade representantes dos poderes e entidades federais, estaduais e

municipais que atuam na regido.

Pardgrafo Unico. Poderdo também ser ouvidos pelo Conselho, quando se fizer

necessario, especialistas em matéria de interesse relevante.

Art. 118. Para a instalacdo do Conselho da Cidade, o Chefe do Poder Executivo
convocara as entidades governamentais e instituicGes que compdem o referido

Conselho, a indicar via oficio timbrado, seus representantes e respectivos suplentes.

Paragrafo Unico. Posteriormente a instalagdo, a escolha dos representantes das

entidades ndo governamentais acontecerd por escolha da categoria, na forma

disciplinada pelo Regimento Interno do Conselho.
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Art. 119. O Conselho da Cidade terd seu funcionamento regido pelas seguintes
normas:

| - 0 6rgdo de deliberacdo maxima é o Plenario;

Il - as sessGes plendrias serdao realizadas em carater extraordinadrio, quando
convocadas pelo Presidente;

Il - para a realizagdo das sessGes, serd necessaria a presenca da maioria dos membros
do Conselho Municipal da Cidade, que deliberara pela maioria dos votos dos presentes;
IV - cada membro do Conselho da Cidade tera direito a um Unico voto na sessdo
Plenaria;

V - as decisdes do Conselho da Cidade serdo consubstanciadas em resolugoes.

Art. 120. As Secretarias de Infraestrutura e Meio Ambiente prestardo o apoio

administrativo necessario as atividades do Conselho da Cidade.

Art. 121. As sessoes plenarias ordindrias e extraordinarias do Conselho da Cidade,

bem como os temas tratados em Plendrio, deverao ser publicados.

Art. 122. Compete ao Conselho da Cidade:

| - acompanhar a implementagao do Plano Diretor;

Il - analisar e propor eventuais altera¢des da Lei do Plano Diretor antes de serem
submetidas a aprovac¢ao da Conferéncia da Cidade;

Ill - acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais;

IV - analisar Projetos de Lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal;

V - acompanhar e monitorar a implementacdo dos instrumentos urbanisticos;

VI - zelar pela integracdo das politicas setoriais;

VII - discutir e encaminhar solugdes sobre as omissdes e contradi¢bes da legislagao

urbanistica municipal;
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VIII - convocar audiéncias, debates e consultas publicas;

IX - elaborar e aprovar o Regimento Interno;

X - aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanga;

XI - fiscalizar a execug¢do das medidas mitigadoras e/ou compensatdrias estabelecidas
nos estudos de impacto de vizinhanga;

XII - fiscalizar e acompanhar as regulamentagbes decorrentes desta Lei;

Xl - convocar audiéncias publicas;

XIV - acompanhar e monitorar a implementagdo das diretrizes do Plano Diretor

Participativo.

Art. 123. O Sistema de Informacdes Municipais devera obedecer aos principios:

| - simplificagdo, economicidade, eficdcia, clareza, precisdo e seguranga, evitando a
duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratizagdo, publicacdo e disponibilizacdo das informagbes, em especial as
relativas ao processo de implementagdo, controle e avaliagdo do Plano Diretor

Urbano.

Secao IV

Do Or¢amento Participativo

Art. 124. O Poder Executivo promovera a realizacdo de debates, audiéncias ou
consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, Lei de Diretrizes
Orgamentarias e do Orgamento Anual, como condicdo obrigatéria para sua

aprovacgao.

TiTULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 125. Ficam aprovados os programas, projetos e acdes, encampados pela Politica
de Desenvolvimento Urbano estabelecida neste Plano Diretor, instituidos nos termos
do Anexo 2, desta Lei.
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Art. 126. Os documentos técnicos e demais elementos de apoio, de registro de agdes,
e de documentacdo referentes a elaboragdo do presente Plano Diretor, considerados
como suas pegas acessorias, ficam tombados, sob a forma de coletanea sistematica,

na Secretaria de Planejamento.

Art. 127. Fica determinado que a presente Lei, incluidos os anexos, deverd ser
disponibilizada de forma permanente para consulta dos cidadaos em portal
eletronico do Municipio de Paulo Afonso, nas bibliotecas publicas municipais, na

Secretaria de Planejamento e no Gabinete do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 128. O presente Plano Diretor sofrera ajustes periddicos, de acordo com as
necessidades do desenvolvimento urbano proposto pela presente Lei, devendo ser
permanentemente monitorado e avaliado quanto a validade das suas proposicdes e

revisado de forma global.

Paragrafo Unico. Qualquer alteragdo aos dispositivos desta Lei terd que ser precedida

da anuéncia do Conselho Municipal da Cidade.

Art.129. Os objetivos previstos neste Plano Diretor deverdo ser alcancados até dez

anos contados a partir da vigéncia desta Lei.

Art. 130. Nos casos de divergéncia entre uso ou indices urbanisticos nas areas
lindeiras de mais de uma zona, a Secretaria de Planejamento estabelecerd, para cada

situagdo, as diretrizes que deverao ser seguidas pelo empreendedor.

Art.131. Aplicam-se as disposi¢des contidas no presente Plano Diretor aos processos

administrativos relativos a licenciamento de empreendimentos e atividades, ainda

que protocolados antes da entrada em vigor desta Lei.
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Art.132. As edificagBes construidas formalmente sob a égide da legislacdo anterior e

nado conformes com as disposi¢Ges desta Lei serdo toleradas.

Pardgrafo Unico. Na hipdtese prevista no caput deste artigo, ndo serdo admitidas
quaisquer alteracdes que contrariem esta Lei, permitindo-se apenas reformas
essenciais que garantam a seguranga e a higiene do imodvel.

Art. 133. Decreto Municipal especifico regulamentara a regularizacdo de edificacGes
em desacordo com a Lei Municipal n2 905, de 29 de dezembro de 2000, criando

critérios para a regularizagdo urbanistica e fundidria de interesse social ou especifica.
Art. 134. O Poder Publico Municipal dard posse aos membros do Conselho da Cidade

e iniciara as atividades deste érgdo, no prazo maximo de um ano, contados a partir da

aprovacdo desta Lei.

Paragrafo Unico. O Presidende do referido Conselho sera eleito pelos membros do

Conselho, em escrutinio aberto, apds a posse dos Membros do Conselho da Cidade.

Art. 135. O Cddigo de Obras, Cédigo de Meio Ambiente e o Cédigo de Posturas

deverdo ser revisados no prazo maximo de cinco anos, a contar da aprovac¢do desta

Lei.

Paragrafo Unico. Os cddigos mencionados nos arts. 135 deverdo ser aprovados por lei.

Art. 136. Esta Lei entrara em vigor apds decorridos sessenta dias de sua publicagao.

Art. 137. Ficam revogadas as disposicdes em contrario, especificamente todos os

capitulos, artigos, paragrafos, incisos, alineas e tabelas da Lei n2 905, de 29 de

dezembro de 2000.
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Paulo Afonso-BA, 12 de fevereiro de 2019.

Luiz Barbosa de Deus
Prefeito

*Republicada por incorregoes.
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APRESENTAGAO - PDDUA-PA

O material aqui apresentado, pelo que se podera observar, contempla o
planejamento urbano, rural e ambiental, se aproximando do Ordenamento
Territorial de forma a tentar abranger a complexidade da estrutura urbana e rural,

seus instrumentos urbanisticos e legais e os mecanismos da Gestao.

O desenvolvimento urbano é um termo muito recorrente nas palavras dos
moradores de Paulo Afonso. E por ser considerado um fator unanimemente
importante, o desenvolvimento urbano precisa ser planejado para que nado tenha
um sentido apenas econémico, mas que seja refletido de forma ampla, na busca
pela qualidade de vida de seus habitantes.

E importante lembrar que este plano ndo é um ponto final, mas uma parte do
processo de planejamento e a¢do sobre a produgdo da cidade.

Quando planejamos, assumimos os riscos de uma realidade imperfeita, mas com
um pensamento direcionado para as peculiaridades do municipio de Paulo Afonso,
e com ideias que articulem o conhecimento técnico e empirico de seus moradores,
apoiado em instrumentos e ferramentas que valorizem a funcdo social da cidade,

este desenvolvimento do municipio tende a ser positivo para a coletividade.

Paulo Afonso, 12 de fevereiro de 2019.

B e e S

Luiz Barbosa de Deus
Prefeito
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REFERENCIA A FASE PROPOSITIVA - PDDUA-PA

1. MATRIZ CONCEITUAL

Este plano diretor tem como fundamentos a Func¢do Social da Propriedade e a
Participacdo e Controle Social do Planejamento e Produgdo do Espago Urbano. Seus
principios estdo alinhados a Constituicao Federal de 1988, ao Estatuto da Cidade e

a Lei organica do municipio de Paulo Afonso-BA.

Um plano diretor para uma cidade com o porte de Paulo Afonso havera de ser
flexivel, distinguindo os tragos predominantes de sua cultura, estabelecendo
regulamentos para uma adequada ocupac¢do com base nos condicionantes naturais,
nos determinantes legais, na compatibilidade com a infraestrutura e na disciplina
de atividades que causem impactos ou incobmodos a vizinhanga, e ndo em niveis de
especialidades, diferindo de uma cidade de grande porte, tratar de suas demandas

criticas e prioridades.

2. ESTRUTURACAO

O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Paulo Afonso foi
elaborado no intuito de contemplar os seguintes objetivos estratégicos:

>> Ordenamento do solo, com macrozoneamento do territédrio municipal,
zoneamento da sede, tabela de parametros construtivos e tabela de instrumentos
de planejamento relacionado as zonas onde podera ser aplicado;

>> Diretrizes setoriais — propostas para os diferentes setores municipais, como a
proposta de elaboragdo de um plano de arborizagao;

>> Projetos urbanos — propostas pontuais de carater infraestrutural, como abertura

de vias e construcdo de equipamentos.

Para alcancar os objetivos expostos, propGe-se a estruturagao em eixos tematicos:
1. Politica urbana: do Uso e Ocupac¢do do Solo; Habitacdo Social e Regularizacdo

Fundiaria;
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2. Infraestrutura, saneamento ambiental e mobilidade;
3. Meio ambiente e recursos hidricos;

4. Politicas sociais;

5. Gestao.

3. OBIETIVOS ESPECIFICOS

Afonso serdo observados os seguintes objetivos, distribuidos por matéria:

PDDUA

PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO
URBANO AMBIENTAL

Na elaboragdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental de Paulo

A. Da politica urbana: Uso e ocupacdo do solo. Habitacdo social. Regularizacdo

fundidria
e Ordenamento territorial. Uso e ocupacao do solo;
e Habitacdo;

e Regularizacdo Fundidria.

B. Meio ambiente e recursos hidricos

o Unidade de conservagdo — recupera¢do, manutencdo e criacao;
e Intervencgdes ligadas a CHESF.

e Areas verdes — sistema de lagos.

C. Infraestrutura. Saneamento e Mobilidade

e Infraestrutura urbana;
e Energia elétrica, iluminagdo publica, etc.;

e Comunicagao Social.

D. Saneamento Basico

e Sistema de abastecimento de agua;
e Sistema de esgotos sanitdrios;

® Residuos sdlidos;
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e Drenagem urbana.

E. Mobilidade e Acessibilidade

e Sistema vidrio — criagdo e reestrutura¢do dos eixos viarios.

e (Criacdo de rua modelo como proposta de adequacdo a acessibilidade
universal;

e Transportes — priorizacdao do transporte publico e coletivo e, em seguida,
meios ndo poluentes como a bicicleta;

e Elaboracdo do plano de mobilidade.

F. Gestdo Social

- Conferéncias Municipais

- Audiéncias Publicas

- Iniciativa Popular de Projetos De Lei
- Plebiscito e Referendo Popular

- Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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ANEXO |
MAPAS

a) Mapa 01 - Mapa de Macrozoneamento do Municipio de Paulo Afonso;

b) Mapa 02 - Mapa do Perimetro Urbano;

¢) Mapa 03 - Mapa de Zoneamento da Sede do Municipio de Paulo Afonso;
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ANEXO Il
PROGRAMAS E PROJETOS

1. Fortalecimento Ambiental e de um Sistema de Areas Verdes

- Revitalizacdo dos lagos da Cidade de Paulo Afonso

O A revitalizacdo dos lagos de Paulo Afonso se insere no projeto de recomposicdo
ambiental urbana da llha de Paulo Afonso, com vistas a amenizagdo climatica,
valorizagdo paisagistica e composicdo de balnearios de apoio as atividades culturais,
de esportes e de lazer da sua populagdo, traduzindo-se desta forma em um dos
principais elementos de fixagdo da imagem de Paulo Afonso - Cidade Jardim. O
projeto envolve a monitoracdo da alimentagdo da area dos lagos com fluxo de
aguas que assegure a manutencdo permanente dos seus espelhos d*agua, além da
monitoracdo permanente da qualidade das aguas nos referidos lagos.

- Recomposicdo arbérea e Implantacdo dos Parques Eco - turisticos e de lazer dos lagos.

O Esta proposta visa ndo sé a recuperacdo econdmica ambiental das margens dos
seus lagos, através do replantio de espécimes arbdreos nas suas margens e
requalificacdo dos efluentes langados em suas dguas, como também a valorizagdo
da sua expressao turistica.

- Arborizacdo de Pracgas e Ruas

0 Cidade tropical, submetida a forte luminosidade e insolagdo, Paulo Afonso reclama
por uma acdo integrada de arborizacdo dos seus logradouros publicos. Projeto de
alto valor participativo - pode estar fundado no lema “Adote uma Arvore” - visa
transformar o ambiente urbano da Cidade de Paulo Afonso em um ambiente
confortavel, sadio e bonito, interpenetrando em todos os espagos urbanos a
imagem de cidade jardim. A sua fun¢do é promover o contato da populagdo com a
natureza, especialmente nos fins de semanas. A arborizacdo de pracas e ruas trata-
se de Projeto de integracdo do sistema de areas verdes a vida da cidade. Esta
proposta visa assim a Implantar Arborizagdo urbana, especialmente na Vila Poty,
construgdo das Pragas no bairro de Cleriston Andrade, Jardim Bahia, Bairro
Centenario e préoximo ao prédio do grande hotel, além da Reforma da praga das
criancas BTN Il e Melhorias no balneario no Bairro da Barroca.

0 Este projeto deve ser contemplado pelo Plano de Arborizacdo indicado para a
cidade.
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- Recuperagao ambiental dos drenos da cidade.

0 O sitio fisico da Cidade de Paulo Afonso se desenvolve em tabuleiros planos,

entrecortados por valas, que compdem o sistema de drenagem natural da cidade. A
preservacdo destes drenos assume caracteristicas de vantagens variadas, que vao
desde a garantia de economia urbana, decorrente uma drenagem natural franca, de
saneamento, e seguranga. O assoreamento destes drenos vem provocando
obstrugdes do caminho natural das aguas. A inexisténcia de obras de protecao
destes drenos vem provocando barramentos e formacgdes de dguas estagnadas, que
como receptores de efluentes de esgotos urbanos acabam por se transformar em
focos de insalubridade na area urbana. O projeto de recomposi¢ao dos drenos da
cidade é, portanto, um projeto de forte impacto na economia urbana, com reflexos
sobre as condi¢cGes de saude da sua populagdo. O projeto prevé a recuperagao e
cobertura destes drenos, (emissarios) conformando um continuo no interior da
mancha urbana

2. Estabelecimento de Ordenacdo do Crescimento da Mancha Urbana

- Limitagdo da area urbana aos vetores de crescimento hoje claramente identificados e ja
acessiveis no entorno da cidade

O Aqui a proposta de criacdo de um sistema de controle das areas de expansado,

priorizando a cidade compacta. E a reafirmacdo na lei municipal de parcelamento
do solo de que a infraestruturacdo das areas de expansao é de responsabilidade do
empreendedor.

- Estabelecimento de incentivos a ocupacdo das areas infraestruturadas.

0 Como foi observado em campo, hd na cidade, uma quantidade significativa de areas

com urbanizacdo ociosa, em alguns eixos importantes e loteamentos que se
estendem por toda a mancha urbana atual. Incentivar a ocupac¢do destas areas é
uma medida de economia urbana extremamente necessaria para a racionalizagdo
dos servicos publicos, da infraestrutura e do funcionamento geral da cidade,
minimizando os problemas de sua gestdo.

Esta proposta prevé: Incentivo a desmembramentos de lotes nas demais areas,
para barateamento do custo atual da terra e dos custos unitarios da infraestrutura,
combinados com ampliagdo dos parametros atuais de ocupacao.

- Imposicdo dos instrumentos de politica urbana expressos pelo Estatuto da Cidade, com
vistas a assegurar a fungdo social da terra urbana.
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- O reforgo de localizag6es de empreendimentos de porte e usos multiplos nas vias arteriais
que lhes deem sustentacao.

O Este projeto amplia os espagos para concentragdo de atividades terciarias,
condicionando os empreendimentos de porte a pré-existéncia de suporte
infraestrutural, direcionando-os aos corredores de uso multiplo, sustentados pelas
vias arteriais.

3. Localizacio de Areas e Equipamentos Estruturantes

- Implantagdo do Centro Administrativo Municipal

O Projeto voltado para a gestdo municipal, a implantagdo de um centro
administrativo municipal cumpre duas exigéncias basicas na cidade de Paulo
Afonso: por um lado fixa uma referéncia para a sociedade pauloafonsina, que hoje
se ressente da dificuldade de identificagdo dos organismos publicos municipais que
Ihe ddo apoio. Por outro lado, cria uma nova condi¢ao de organizagao do aparelho
administrativo municipal, o qual deve se estruturar para uma gestdo mais presente
com a participa¢do da comunidade, o que impde uma descentralizacdo ao nivel das
regides administrativas, exigindo por esta maneira, uma condi¢do de centralizagao
de referéncia de todas as decisGes e acdes administrativas.

4. Implantacao de um Sistema de Interligacao dos Lugares

- Acesso facil a Cidade - Implantagdo de novo acesso, na altura da Baixa do Boi, interligando
a BR ao Povoado de Tigre, passando o trafego pesado para fora do BTN.

- Construgao de uma nova ponte, interligando a drea de borda do canal ao bairro Moxoté.

0 Projeto de constru¢ao de nova ponte na extremidade norte do Canal da PA-l1V,
interligando a drea de expansdo urbana, na altura do bairro Moxoté ao Bairro
Centenario e ao centro da cidade. Este projeto reduz o grau de vulnerabilidade do
acesso atual a Ilha de Paulo Afonso, constantemente comprometido com o volume
de trafego e acidentes, o que resulta em transtornos e interrupgdes frequentes do
acesso a llha.

- Anelviario de contorno da llha.

0 Integrando o sistema viario arterial do interior da Ilha, o anel vidrio é elemento de
articulagdo basico deste sistema, interligando as pontes de acesso a Ilha (Ponte
atual e a ponte prevista ao norte do canal) e todas as radiais de acesso ao centro.
Parte deste anel encontra-se implantado, faltando alguns trechos de
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complementagao.
- Vias radiais de acesso ao centro.

O Todas estas vias encontram-se implantadas e compdem o atual sistema de
circulagdo interna na llha.

- Vias de penetragdo nos bairros

O Também estas vias encontram-se implantadas, exigindo apenas plano de
acessibilidade a pedestres e portadores de deficiéncia fisica.

- Vias de Contorno do Parque dos lagos.

0 De natureza complementar este projeto ndo é menos importante, na medida em
gue integra o sistema de protecdo das areas verdes da cidade. Os limites de muitos
bairros da cidade estdo marcados pela presenca dos lagos. Isolados da vida da
cidade em func¢do da sua ocupacdo lindeira, as suas margens vém sendo ocupadas
desordenadamente, e transformados em areas residuais, destratadas e esquecidas.
Envolver os lagos com vias perimetrais de protecdo, além de complementar o
sistema de articulagdo viaria destes bairros, visa atingir de forma eficaz todos estes
problemas, revertendo a atual condi¢dao, para a condi¢do de parques da cidade,
apoiando a estratégia de recomposicdo dos lagos da cidade.

- Implantacdo de ciclovia BTN — bairro Moxoto

0 0 uso da bicicleta como meio de transporte urbano na cidade de Paulo Afonso ja é
uma tradigdo. A sua condi¢do de cidade plana induz este meio de transporte, que se
mostra bastante econdmico para a sua populagdo. A falta de uma estrutura
adequada para este meio de transporte, no entanto vem gerando problemas e
conflitos na cidade, cujo ordenamento ja se torna um reclamo popular. Uma das
fortes reivindicagGes da populagdo, a ciclovia de articulagio do BTN até o bairro
Moxotd e da Siriema ao interior da ilha, compde o sistema de integra¢do dos trés
nucleos urbanos de Paulo Afonso, e deverdo ser implantadas ao longo das rodovias
existentes. A proposta prevé, inicialmente, a implantagdo de duas ciclovias, ou
ciclofaixas, a depender da infraestrutura existente e limites da intervengdo
necessaria. Estas ciclovias se desenvolvem lateralmente ao longo da BR — 101, pelo
lado Leste de todo o seu trecho urbano, e pelo lado Norte da rodovia de penetragdo
do Siriema ao Centro da Cidade, também ao longo do seu trecho urbano. A
proposta propde em médio prazo a implantacdo de ciclovias radiais para
penetragdo nos bairros e articulagdo ao resto da cidade, através dos eixos radiais,
em calhas préprias. Complementa este projeto, a implantagao de estacionamentos
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apropriados para bicicletas, em especial no entorno imediato do Centro da cidade.
- Plano de acessibilidade.

O Destaca-se a proposta de implantacdo de uma via modelo em acessibilidade
universal e nas estratégias de comunicagdo e incentivo a adequacdo das calgadas da
cidade pelos moradores, através da gestdo compartilhada deste espagco com o
poder publico.

- Circuito Hidroviario de transporte de passageiros.

0 Complementa o Plano de acessibilidade a implanta¢do do Circuito Hidrovidrio de
transporte de passageiros. Este circuito se desenvolve na Bacia de Acumulagdo da
PA-IV, e prevé a implantagdo de pelo menos 11 piers de embarque localizados: no
BTN Il, na Prainha préoximo ao BTN I, na Prainha da Ponta do Canal, no Perpétuo
Socorro, Jardim Bahia, Centenario, bairro Moxoté e Campus Universitario, com
extensdes até o Araticum, Caigara | e Il, e Vila Matias.

5. Fortalecimento de um Sistema de Espacos Abertos

- Implanta¢do do sistema de parques dos lagos.

O Este sistema ja explicitado na estratégia de Limitacdo do Crescimento da Mancha
Urbana esta composto por um circuito interligado de areas estrategicamente
dispostas no entorno dos lagos internos da llha, o qual perpassa os quatro
guadrantes da cidade, e visa dotar estas dreas da cidade, de grandes parques de
vivéncia e recrea¢do, aproximando estes equipamentos macro, da populagdo
residente nos diversas Bairros. Estes parques de vizinhanga ndao excluem a
implantacao de equipamentos de diversao, lazer e restauracao.

- Valorizagdo das pracas da cidade

O Projeto de desenho, arborizacdo e equipagem das pracas da cidade, visando uma
frequéncia embora menos numerosa em termos de populagdo, pois que atende a
uma area residencial mais especifica, porem de uso mais intenso, porque mais
préxima e mais integrada no tecido residencial e ou comercial da cidade. Compde
este projeto, a urbanizagdo das pragas: no bairro de Cleriston Andrade, no Jardim
Bahia, no Bairro Oliveira Brito, no Bairro da Barroca e no Bairro Tancredo Neves.

0 Deve ser considerado no plano de arborizagdo que sera indicado.

- Ampliagao e melhoria dos passeios para pedestres
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O Esta proposta, mais que uma melhoria das condi¢des de deambulagdao na cidade,
envolve uma hierarquia de importancia relativa que se dd ao homem no convivio
urbano com os veiculos. A rigor ha que se assegurar fluéncia e eficiéncia ao trafego
de veiculos, sem, no entanto, prioriza-lo. Uma atenc¢do especial deve ser dada ao
cidaddo enquanto pedestre, que circula e anda a pé é imperativo em um projeto
urbano. E evidente que a cidade produzida até entdo ndo apresenta esta
caracteristica, e a sua performance fisica atual coloca algumas dificuldades neste
sentido. Contudo, se é uma imposicdo da atualidade a coexisténcia deste paradoxo,
(veiculo com pedestre) a priorizacdo relativa do espaco é uma questdo de
cidadania. Este projeto prevé uma prioridade crescente ao pedestre na medida em
gue os trajetos se encurtam e os espacos diminuam, deixando a prioridade ao
veiculo para os grandes trajetos. Na pratica, isto se traduz em passeios cada vez
mais generosos para os pedestres, em vias locais e em locais de grandes fluxos de
pedestres, e restrigdes cada vez maiores aos veiculos nestes logradouros. Esta estratégia
serd obtida ao nivel do desenho urbano, ampliando se as vias para pedestres e reduzindo-
se as calhas de rolamento ao estritamente necessério. No centro da cidade este conceito
evolui para a criagdo de area de uso prioritario para pedestrelizagdo.

O Estas a¢Oes devem ser refletidas no plano de mobilidade e acessibilidade.
- Garantia do acesso ao rio

O As 3aguas do rio sdo Francisco sdo estruturantes da constituicdo do Municipio de
Paulo Afonso, com importancia na morfologia, paisagem, lazer, turismo e atividades
culturais. Neste sentido, deverao ser adotadas medidas para prevenir a ocupagao
completa das margens do rio, com implantacdo de equipamentos que garantam a
populagdo oportunidade contemplagdo e acesso as suas aguas. Esta acdo
contempla: na porg¢ao insular, as margens que ndo se constituem como dique
devem permanecer sem ocupacdo permanente; no bairro da barroca, os trés
pontos existentes de acesso ao rio devem ser calgados. No Jardim Bahia os
obstaculos devem ser removidos. E instalar equipamento de suporte a colocagdo de
embarcacles de pescadores artesanais e para acomodacdo de apetrechos dapesca.

6. Afirmacdo de Bairros e dreas que integram o Patrimd6nio Cultural

- Valorizagdo dos padr&es ocupacionais tipicos, especialmente nos Bairros do Centro e BTN.

O Proposta de valorizagdo dos padrdes ocupacionais tipicos, visa assegurar a
permanéncia e/ou valorizacdo quando desejavel, de elementos componentes da
memoria da cidade, sejam eles edificagdes isoladas ou ambientes tradicionais, que
sdo caros a populagdo. Entende-se ndo conveniente esta identificagdo ampla a
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priori, para nado criar limitagdes indesejaveis para a comunidade. Esta proposta se

exprime basicamente por uma legislagdo urbana que privilegie a ambiéncia urbana
preexistente, remetendo para o juizo comunitario as transformacdes localizadas,
que se fizerem necessarias, através de um processo de avaliagdo comunitaria e
guando necessario através de audiéncia publica. Este projeto de valorizagdo,
envolve a ampliagdo de pragas, hoje ocupados por algumas pequenas edificagGes,
tornando publico este espaco e a visibilidade do bairro que penetra até o centro da
cidade.

- Fortalecimento de nucleos de servigos e comércios nos bairros

O A proposta visa compor uma estrutura econdmica complementar de suporte (em
termos de comercio e servigos). Devera se exprimir também através da legislagdo
urbana, que criard indicagdes de incentivos e permissividades para este fim. A
criacdo de centros tercidrios nos bairros é fundamental do ponto de vista de
aproximacdo de comercio e servico com a populacdo, contribuindo para o
incremento dos impostos nos diversos espagos da cidade.

ANEXO LEI COMPLEMENTAR N2 004 DE 12 DE FEVEREIRO DE 2019
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ZONAS
RESIDENCIAIS

Prioridade habitacional. Comércios e servigos de escala local e de baixo impacto urbano.

Alves de Souza 1, Vila Nobre 2, Cleriston Andrade, Avenida das Algarobas

“ General Dutra, Oliveira Lopes, Vila Nobre 1, Jardim Bahia 1 / Beira Rio, Varanddo , Fazenda CHESF 1.
z Panorama, Moxoto , Area préxima ao Green Park — BTN. Areas residenciais existentes localizadas na Avenida Maranh3o em
R ZR2 frente da Empresa COINPE, Alves de Souza 3 englobando a Av. Bahia, Rua da Harmonia e Rua Aracaju.
Nossa Senhora de Fatima (poty) , Centro, Alves de Souza 2 e 3, Pérpetuo Socorro 1, Centendrio 1, Oliveira Brito, Barroca, Jardima
ZR4
Bahia 2, BTN 3, Santa Inés, Marina Franga, Bairro Siriema até o entorno do Bairro Boa Esperanga e divisa do Aeroporto.
Perpétuo Socorro 2, Oliveira Brito/Vila Cetenco, Amaury Aves (BNH), Centenario 2, Abel Barbosa, Capuxu, Caminho dos Lagos,
ZR5
areas compreendidas entre o Monumento “O Touro e a Sucuri”, na Avenida das Algarobas e Avenida Maranhdo até a curva do
Parque Belvedere , Rua da Bela Vista no Capuxu. Loteamento General Dutra Gleba IV, frente para a Rua Angelim , antiga
Sementeira da CHESF. Sal Torrado 1, Pedra Comprida.
ZR6 BTN 1, BTN 2 e Rodoviario.
ZONAS DE
DESENVOLVI | . . . q e 0 a P
MENTO Privilegiar calgadas para pedestres , estacionamentos, espagos publicos, ciclovias e transporte publico.
ECONOMICO
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Rua Sdo Francisco, Rua Santo Anténio, Rua 31 de Margo e Rua Amancio Pereira e Trecho da Av. Ulisses Guimardes

Area préxima a Cachoeira Veiculos, Av. Otaviano Leandro de Morais, Av. Landulfo Alves, Av. Padre Jodo Evangelista, Av.

Delmiro Gouveia e Padre Lourengo. Antigas ruas A,B,C,D e E do Bairro Alves de Souza

OBS . Nesta zona hd uma area que sofre restri¢do da Zona de seguranga do aeroporto .

Av. Maranhdo, Av. ACM, Av. Heraldo Rocha, na drea compreendida nas imediagdes do Balneario Prainha e Chevrolet,
respeitando as restrigdes da zona de seguranga do aeroporto, dreas compreendidas entre o Clube dos lJipeiros e a antiga

Garagem da Chesf na Avenida Maranh3o.

Av. Apolonio Sales, o lado esquerdo da Avenida Beira Rio sentido Moxoto, trecho iniciado na Avenida Getulio Vargas até a
bifurcagdo da Rua Santos Dumont nas imediagdes do Posto de Combustivel, Av. da Magonaria, Av. José Hemetério de
Carvalho, Av. Carlos Berenhauser, Av. Ulisses Guimar3es,/BA 210, nova via de acesso a proposta da nova ponte, BA 210 até a
Policia Rodovidria no BTN, BA 210 sentido Gléria , na area compreendida entre o Loteamento Santo Anténio e o Riacho da
Morena. Lotes vendidos pela CHESF, na Gleba proxima a casa da Diretoria, com frente voltada para a Avenida da Amizade e
com frente voltada para a Rua da Concérdia , como também inserir a Avenida da Amizade e a Rua da Concérdia, como vetor

de expansdo e propicia a verticalizagdo.

ZDE 5 Distrito Industrial (ver regulamentagédo Especifica)
ZONA DE
ESPECIAL Areas destinadas prioritariamente a habitagao; regularizagio fundiaria e implantagio de equipamento publico popular com foco na melhoria da
INTERESSE populacdo local.

SOCIAL
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Areas estratégicas sem ocupacdo destinada a interesse publico para
implantagdo prioritariamente de habitagdo

ZEIS 1 e Equipamentos Publicos populares de baixo impacto destinados a educagéo, Senhor do Bomfim, Siriema, Jardim Aeroporto, Vila da Brita;
TS comércio e lazer vinculados Benone Resende, Vila Dom Mario Zaneta/Cérro, PA IV

a rede de Transporte local

Area com prioridade habitacional , passivel de flexibilizagdo dos parametros
urbanisticos para fins de regularizagdo
ZEIS 2 fundiaria. Prioridae de equipamentos Publicos e infra estrutura que vise a

Vazios demarcados no Mapa Zoneamento
permanéncia e melhoria da qualidade de vida

da populagdo local, como transporte, saneamento, saude e educagao.
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ZONAS ESPECIAIS Zonas Institucionais Especiais
ZE
ZE Areas de Intervengdo Areas Operacionais da CHESF, Incluindo Usinas PAL, IL,lIl e IV; Area Militar; Area de Seguranga do Aeroporto
restrita

ZONA DE
PROTECAO Areas de Protegdo ambiental com fungdesde preservacio ambiental , cultural, de recuperagdo e Lazer.

AMBIENTAL E

PAISAGISTICA

Area do Exercito (Futuro Parque da Cidade): Parque das Mangueiras , Grandes Praga do Centro , Getlio Vargas

Sistema de Lagos - Rua da Concérdia e Necrotério do hospital, sistemas de Lagos - atras do Loteamento Aurora ;

ZPAP Cachimbo; Parque Belvedere; Sisema de Lagos - Usina Piloto/Rua dos Encantos/Aracaju perto do Poeirdo: Area

dos Jepeiros
e Clube dos Velhinhos; Lago da Vila Militar; Caminho dos Lagos;Vila Corro/Mario Zaneta;Lago Centendrio;Lago

Uso Recreativo Senhor do Bomfim;

Borda e PrainhaAyrton Senna; Borda Fundo Ibametro, Borda em frente ao DETRAN, Rodoanel;
Prainha;-balneario;Pragas na Oliveira Brito; Borda PA IV- 15 m ; Area Beira Rio; Prainha do

Candeeiro;

Parque Proposta BTN;: atras da Penitenciaria;/distrito industrial; area de serviddo;do emissério BTN- ligando ao
parque proposto; borda Fazenda CHESF- Produgdo Rural, area entre a Rua das Camélias e rua da Vitdria - atras da
Igreja Sdo Francisco .

Antiga Escolinha, UNEB e COPA ; Canyon - Grande hotel, Touro e a Sucuri; Fazenda CHESF; Parque da Ilha do

Protegdo Cultural e dreas de Urubu
::Ear:cc)reativo/produtivo Casa de Hospedes da CHESF; Area do modelo reduzido; Perimetro de Protecdo da Igreja Sdo Francisco.
Borda Fazenda CHESF- sistema lagos; Sistema de lagos Boa Idéia; Sistema de Lagos Corpo de Bombeiros; Capuxu;
Protegdo Ambiental Rigorosa - Riacho ;
Non Edificandi e Lago Siriema; Lago dos Patos; Lago atras da Psicultura - area da CHESF, Area do dique sob a nova ponte

lado noroeste; Borda do Canal depois da Nova Ponte de PA-IV
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QUADRO PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO IV

ZONAS RESIDENCIAIS

70 70[70] 0o ]o]o 0 15 200 10 2,5 1,5/0 15
| zR2 | 60 60 | 0o o[ oo o 0 1 800 18 3 32 30
70 70 [ 60 [ 60 [ 0 | 0 [ 0 0 15 350 12 2,5 1,5/1,5 20
ATE 150 %0 90 [90 | o ofofo 0 25 0/0 10
MAIOR OU 2
R4 IGUAL A 150 70 70(7 |0 |0 |ofo 0 150 6 2 0/2 20
2
ZRS 60 60 | 50 | 50 | 50 | 40 | 40 | 40 3 350 10 25 | LS/L5+020cm porpavimento | -,
a partir do 42 para cada lado
2 2 1,5/0 20

0/0

90

60

ZDE4

80 80 [ 70 | 70 | 70 | 60 | 60

60 2,5

Pardmetros definidos pela regulamentacdo especifica do Distrito Industrial

USO RECREATIVO

0/0

150 6 2 0/0 10
0/2,00 + 0,20 cm por pavt. a

300 15 2 partir do 4 10

450 15 N 0/2,00 + 0,20 cm por pavt. a 10

partir do 42

ZONA DE PROTEGCAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

PROTECAO CULTURAL E PROTECAO AMBIENTAL MENOS RIGOROSA

PROTEGAO RIGOROSA NON EDIFICANDI

PARAMETROS ESPECIFICOS DEFINIDOS PARA CADA AREA

ZONAS ESPECIAIS

*Edificagbes publicas e de interesse publico ndo tem drea maxima limitada

*Nas dreas proximas ao aeroporto, a INFRAERO deverd ser consultada quanto a altura das edificagdes.
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ZONA RESIDENCIAL

ZONA Caracteristica gerais Referéncia das areas lobad!
O Cleriston Andrade, esta localizado na area do aerédromo, a Vila Nobre na

- . 2 - . adrea do MONA — Monumento Natural S3o Francisco, e o Alves de Souza no
Lotes médios acima de 200,00 m?, com caracteristicas de limitagdo para

T perimetro de protegdo Cultural e Paisagistica, remanescente da Cidade Jardim
ZR1 verticalizagdo.

da CHESF, (antiga com edificios tombados a exemplo da Igreja Sdo Francisco,
ou de interesse Cultural e Paisagistico, como a Casa de Hdspedes e o Clube
Operério de Paulo Afonso e o Estadio Alvaro de Carvalho) e o Oliveira Brito

onde estd localizada a antiga Vila Cetenco.

Lotes maiores remanescentes da configuragdo urbana dos loteamentos da | Bairros General Dutra, Oliveira Lopes, Fazenda CHESF, Vila Nobre,
CHESF. Proximidades do Arpdo e do Corpo de Bombeiros, além das dreas de ocupagdo

mais recente Beira Rio, e antigo Varanddo, margeando o lago de PA IV, E NA

Caracteriza-se por possuir lotes médios acima de 1000 m?, e se configura como | porcAO Noroeste ao longo do inicio do Riacho da Siriema. Os Bairros General

ZR2 as éreas com os maiores lotes e baixa taxa de ocupagéo. Dutra, Oliveira Lopes, Capuxu, Vila Nobre e Fazenda CHESF, sdo &reas
planejadas e implantadas pela CHESF, apresentam um tragado
Os parametros de uso e ocupagdo sugeridos para essas areas, com . L . . . .
radioconcéntrico e vegetagdo nativa abundante, seja nas pragas e canteiros,
caracteristicas de limitagdo para verticalizagdo, visam preservar a influéncia do . 3 N . .
seja nas areas ndo edificadas dos amplos lotes, resultando na criagdo de um
ideario das cidades-jardim, perceptivel no tragado viario, na légica da ocupagdo . . .
micro clima que ameniza a elevada temperatura local.
do solo e na presenga marcante da vegetagdo no espago urbano, garantindo a , X . . )
Nas areas da Beira Rio, localizadas na margem do Canal de PAIV e nas chacaras
esta cidade uma infraestrutura que as grandes cidades do interior baiano ndo ) . L,
de entorno do lago de PAIV, além dos parametros propostos, foi instituida uma
possuem ) " L L )
faixa de protegdo de 15,00 metros de distancia da cota maxima do lago até a

lconstrugdo.
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ZR3

Compreende as areas vazias no perimetro urbano destinados a expansdo de
uso residencial e misto e areas localizadas na ilha. Essas dreas caracterizam-se
pela presenga de grandes glebas, passiveis da implantagdo de novas areas

residenciais.

Areas Residenciais existentes localizadas na Avenida Maranh3o em frente da
Empresa COINPE, Bairro Panorama, area da balanga Comercial areas no
Loteamento Green Park e ao longo da Av. Pedra Comprida e Alves de Souza 3
englobando a Av. Bahia, Rua da Harmonia e Rua Aracaju. E areas do Araticum/
Boa Esperanga, que vem surgindo como area de expansdo urbana, com

loteamentos e condominios sendo desenvolvidos em seu entorno.

ZR4

Aglutina dreas mais adensadas de configuragdo urbana espontédnea, sendo
algumas planejadas. Sdo caracteristicos dessas areas iméveis geminados ou

justapostos.

Caracteriza-se por dreas com lotes médios em torno de 150,00 m?, os menores

da cidade, e elevada taxa de ocupagdo.

A partir dos pardmetros adotados aqui, serd possivel o desmembramento de

lotes com testadas menores, atendendo a reivindicagdo daquela comunidade.

Bairros Nossa Senhora de Fatima, Centro (antiga Vila Poty) Alves de Souza,
Perpétuo Socorro, Centenario, Barroca, Jardim Bahia, BTN 3, Cardeal Branddo
Vilela, Santa Inés e Marina Franga, Jardim Bahia, Bairro Siriema até o entorno

do Bairro Boa Esperanga e divisa do Aeroporto.

S30 as areas de maior adensamento dentro da cidade de Paulo Afonso, essas
dreas jd estdo consolidadas, e algumas surgiram como assentamentos

espontaneos.

Caracterizado no mapa, dentro do Alves de Souza, foram tratadas quatro dreas
distintas, a drea da Gleba que foi adquirida pelo Sr. Sebastido Medeiros em
leildo da CHESF, e que atualmente estd se regularizando junto a Prefeitura
Municipal de Paulo Afonso, a drea da Vila Operaria conhecida como “Tipo 0”,
a area compreendida entre a Antiga Rua C até a RUA E, e a area nas
imediagdes do Clube operdrio, essa Uultima, tratadas como ZR2. Embora
localizadas na antiga cidade jardim da CHESF, essas areas ja ndo possuem a
sua configuragdo original, estando bastante alterada, chegando a drea

comercial da Vila Poty a adentrar suas ruas, cujo ambiente, uso e ocupagdo do
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solo, salvo o tragado vidrio, ja se confundem com as dreas centrais da cidade.
Na Porgdo Noroeste, localizados no Bairro Moxoto e no Jardim Bahia.

Na por¢do Sul da cidade, essas caracteristicas sdo observadas no Bairro
ITancredo Neves lll, Cardeal Branddo Vilela, Marina Franga e Santa Inés, pela
necessidade daquela populagdo de acesso a lotes mais baratos, frente a

situagdo sdcia econdmica.

Areas menos adensadas com ocupagdes posteriores ao acampamento da
CHESF, com possibilidades de uma maior verticalizagdo em relagdo a outras

dreas da cidade, e caracteriza-se pela presenga de dreas com lotes médios

Areas menos adensadas com ocupagdes posteriores ao acampamento da
CHESF; areas compreendidas entre o monumento “O Touro e a Sucuri”, na

Avenida das Algarobas e Avenida Maranh&o até a Curva do Parque Belvedere

ZR5 superiores a .. Rua da Bela Vista no Capuxu e Loteamento General Dutra, Gleba IV, frente
300,00 m2. para a Rua Angelim, antiga sementeira da CHESF ; Bairro Perpétuo do Socorro,
Jardim Bahia, Amaury Alves de Souza (BNH), Centendrio, Abel Barbosa,
Caminho dos Lagos, Sal Torrado, Pedra
Comprida, BTN, bairro Rodovidrio. Na Perpetuo do Socorro, ocorre no entorno
Areas residenciais localizadas no BTN , adensadas com possibilidades de uma O bairro BTN, Rodovidrio, embora consolidado, possuem uma boa qualidade
R6 maior verticalizagdo em relagdo a outras dreas do Bairro. urbanistica com ruas e passeios largos.
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ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

ZONA Caracteristica gerais Referéncia das areas englobadas

Aglutina areas para incentivo de implantagdo comercial e mista de médio e pequeno | Presenga do Centro Comercial da Porgdo Insular da Cidade de Paulo
porte para atender aos diferentes nucleos da cidade e caracteriza-se por areas com lotes | Afonso e Av. Ulisses Guimardes, ao lado do Parque de ExposigGes.
médios em torno de 150,00 m? e elevada taxa de ocupago.

ZDE1 Nelas estdo localizados os comércios de pequeno e médio porte e servigos.

Possuem ruas estreitas para o desenvolvimento de atividades comerciais, surgiram como

assentamentos espontaneos, e defasagem de dreas de estacionamento de veiculos.

Principais corredores estruturais de fluxo de trafego na cidade de Paulo Afonso, com vias | Composta pela Avenida Otaviano Leandro de Morais, Avenida

possuem larguras maiores e mais adequadas a presenga de comércios de médio porte. Landulfo Alves, Avenida Getulio Vargas, Avenida Padre Jodo

ZDE 2 Correspondem aos principais corredores estruturais de fluxo de tréfego na cidade de Evangelista, Avenida Delmiro Gouveia, Avenida Padre Lourengo,
Paulo Afonso, essas vias possuem larguras maiores e mais adequadas a presenga de Avenida Ulisses Guimardes proximo ao Rodoanel, Rua 13 de maio no
comércios de médio porte, sendo possivel a implantagdo de mais um pavimento em BTN e Av. Carlos Berenrauser.

relagdo a ZDE 1.

Possui pardmetros que visam comportar uma possivel expansdo comercial. Composta pela Avenida Avenida Maranhdo, Avenida ACM e Avenida
Essas areas sofrerdo impacto com a presenga da nova ponte de acesso a Ilha de Paulo | Heraldo Rocha nos sentidos até a Prainha, na drea compreendidas nas
Afonso. Os pardmetros hora estabelecidos visam comportar uma possivel expansdo | imediagdes do Balneario Prainha e Chevrolet . Na Avenida Heraldo
7DE3 comercial como consequiéncia do novo equipamento, cujo projeto ja foi licitado pelo | Rocha a limitagdo é de altura é de 18,00 metros, de acordo com o
Governo do Estado da Bahia e encontra-se em fase de elaboragdo Plano Diretor do Aeroporto de Paulo Afonso, visto a proximidade com

a pista do aeroporto. Areas compreendidas entre o Clube dos lipeiros e

a antiga Garagem da CHESF na Avenida Maranhdo.

Area com maior potencial construtivo e propicia a receber equipamentos que criam| Avenida Apolénio Sales, o lado esquerdo da Avenida Beira Rio sentido
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demanda de fluxo, e caracteriza-se pela presenga de Avenidas de maior largura, e pelal] Moxoto, Avenida da Magonaria, Avenida José Hemetério de Carvalho,
presenca de lotes com areas superiores a 500,00 m2. BA 210 sentido Gldria , na area compreendida entre o Loteamento
Santo Antdnio e o Riacho da Morena, Avenida Ulisses Guimardes na
A largura das vias, os lotes com areas de grandes testadas e areas minimas consideraveis,| margem da BA-210 na porgdo Noroeste interligando com a Nova
a presenca de equipamentos como grandes lojas, permitiu a essas Avenidas edificagdes| Avenida programada na Pedra Comprida e na margem da BA — 210 até
com o maior nimero de pavimentos na cidade de Paulo Afonso o Posto da Policia Rodoviaria Federal, na porgdo Sul.A implantagdo de
uma grande Avenida na Pedra Comprida (Barroca) aparece para a
ZDE 4 cidade como Vetor de Expansdo, com uma 4drea propicia a
verticalizagdo.

Lotes vendidos pela CHESF, na Gleba préxima a casa da Diretoria, com
frente voltada para a Avenida da Amizade, e com frente voltada para a
Rua da Concérdia , como também a Avenida da Amizade e a Rua da
Concérdia, como vetor de expansdo e propicia a verticalizagdo. Na
IAvenida Heraldo Rocha a limitagdo é de altura é de 18,00 metros, em
acordo com o Plano Diretor do Aeroporto de Paulo Afonso, visto a

proximidade com a pista do aeroporto.

Distrito Industrial. Area para incentivo de implantacdo de indUstrias médio e grande porte| Possui legislacdo prépria ja aprovada anterior a elaboracio deste
ZDE 5 preferencialmente com baixa taxa de poluentes. PDDUA. E a area para incentivo de implantagdo de indUstrias médio e

grande porte preferencialmente com baixa taxa de poluentes.
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DE 12 DE FEVEREIRO DE 2019

ZONA ESPECIAL
ZONA Caracteristicas Referéncia das areas englobadas
gerais
ESPECIAL | Predominancia de atividades de carater publico vinculados com os governos local, estadual | Areas operacionais do Complexo Hidroelétrico, das éreas do Exército
e federal, assim como atividades do setor privado de peculiar interesse publico. e da area do Aeroporto.
ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA
ZONA Caracteristicas gerais Referéncia das areas englobadas
Areas que deverdo ser conservadas e ocupadas apenas com equipamento publicos de |Gleba localizada entre a Avenida André Falcdo e o Bairro Caminho dos
recreagdo como: ciclovias, pieres para utilizagdo dos espelhos d’agua por embarcagdes ndo [Lagos, de propriedade do Exército.
motorizadas e de pequeno porte, parques publicos. A taxa de ocupagdo deve ser de 20%, e | As bordas dos lagos demarcadas no mapa (Anexo 1), as pragas, parques, e
ZPAP 1 a taxa de permeabilidade deve ser no minimo de 60%, e sua ocupagdo deverd ser [a balnedria Prainha, Ayrton Senna e Candeeiro.
submetida a aprovagdo do Conselho das Cidades e do Conselho do Meio Ambiente. Entre a Rua das Camélias e Rua da Vitdria atras da igreja Sdo Francisco.
Areas caracterizadas pela presenca de bens de natureza material, de Possuem padrdo construtivo, que se vincula a arquitetura neocolonial,
ZPAP2 interesse cultural ou ambiental, que possuem significado histérico, ainda bastante difundida no Brasil nos anos 1940, pode ser
encontrado também, ainda que com
Deverd manter a configuragdo paisagistica atual, como a presencga de grandes areas verdes,| S3o areas restritivas que impedem a exploragdo ambiental, preservando
e sem taxa de ocupagdo, sendo dreas restritivas com impedimento de exploragdo ambiental,| as areas verdes resultantes das intervengdes paisagisticas e ambientais,
ZPAP 3 preservando as areas verdes resultantes de intervengdes paisagisticas e ambientais, em| em contrapartida das Usinas Hidroelétricas da CHESF.
contrapartida das Usinas Hidroelétricas da CHESF.

*Este anexo deve ser utilizado em acordo com o mapa do Zoneamento parte integrante da Lei.
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ANEXO VI
GLOSSARIO

>

Acesso - € a interligacdo para veiculos ou pedestres entre:
a) logradouro publico e propriedade privada;
b) propriedade privada e areas de uso comum em condominio;

c) logradouro publico e espaco de uso comum em condominio.

Alinhamento - é a linha diviséria entre terreno de propriedade particular ou publica e o

logradouro publico.

Area computavel — drea destinada para o empreendimento, descontado as areas institucionais e

destinadas ao viario.

Area construida - soma das dreas dos pisos utilizaveis, cobertos ou ndo, de todos os pavimentos

de uma edificagao.

Area urbana - é 4rea da sede da cidade. Trata-se de uma area urbanizada que possui

infraestrutura e equipamentos que a distinguem da zona rural.

Areas de habitacdo de interesse social - s30 as areas destinadas a programas de habitacdo de

interesse social, sejam estes promovidos pela iniciativa publica ou privada.

Areas institucionais - s30 as 4reas destinadas as instalagdes publicas de educagéo, cultura, sadde,

lazer e similares.
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Assisténcia técnica, juridica e social gratuita - pretende atuar na defesa dos interesses dos
cidaddos e entidades municipais necessitados, em questdes relativas a regularizagdo fundiaria de
terrenos urbanos, fornecendo ag¢des, contestando, reconvindo e recorrendo, dando suporte aos

programas habitacionais através de intervencao técnica especifica.

10

CAM - Coeficiente de Aproveitamento Maximo

CAB - Coeficiente de Aproveitamento Basico

Chancela de paisagem cultural - instrumento de preservagdo do patrimdnio cultural brasileiro que
tem como objetivo o reconhecimento do valor cultural de uma porgao definida do territdrio
nacional, que possui caracteristicas especiais na interagdao entre o homem e o meio ambiente. O

instrumento é instituido pelo IPHAN (PORTARIA N2 127, DE 30 DE ABRIL DE 2009).

Coeficiente de aproveitamento - relagao entre a soma das areas construidas sobre um terreno e a

area desse mesmo terreno.

Concessao de uso especial para fins de moradia - viabiliza a regularizagdo fundidria, bem como o
exercicio do direito constitucional a moradia, e deverd ser utilizada como instrumento de
regularizacdo da posse de pessoas de baixa renda, contribuindo para ampliar a fungdo social
inerente a propriedade publica daquele que habita drea urbana de até 250 m? por cinco anos,

ininterruptamente.
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Concessao do direito real de uso - podera ser utilizada para promogao de regularizagdo fundiaria
em terrenos publicos ocupados para fins de moradia por familias de baixa renda quando a
situacdo a ser regularizada ndo se adequar ao instrumento da concessdo especial para fins de

moradia.

Corredor Ecolégico - instrumento de gestdo e de ordenamento territorial, legalmente definido
pelo Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo da Natureza — SNUC (lei 9.985 de 18 de julho
de 2000) com o objetivo de garantir a integridade dos processos ecolégicos nas areas de ligagdo
entre unidades de conservagdo (UCs), permitindo assim, o fluxo génico e a livre dispersdo das
espécies entre estas dreas naturais protegidas. O Corredor Ecolégico é uma estratégia
fundamental para evitar os prejuizos ecoldgicos proporcionados pelo isolamento das areas
naturais protegidas em meio a malha urbana e rural e garantir a efetividade das unidades de

conservacao na preservacao dos recursos naturais e da biodiversidade em longo prazo

1O

Demarcacgao urbanistica - é procedimento administrativo pelo qual o Poder Publico, no ambito da
regularizacdo fundidria de interesse social, demarca imével de dominio publico ou privado,
definindo seus limites, area, localizagdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus

ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses.

Densidade — Razdo entre habitantes e drea que ela ocupa em hectares.

Desapropriagao - € o ato pelo qual o Poder Publico, mediante prévio procedimento e indenizagdo

justa, em razdao de uma necessidade ou utilidade publica, ou ainda diante do interesse social,

despoja alguém de sua propriedade e a toma para si.
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Desdobro - é o fracionamento do LOTE.

Desmembramento de lote - é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio, desde que ndo implique na abertura de novas vias e

logradouros publicos, nem no prolongamento ou modificacdo dos ja existentes.

Im

Edificagdo — Construcao.

Estudo de impacto ambiental (EIA) - estudo que visa garantir que o meio ambiente seja

ecologicamente equilibrado.

Estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) - estudo que visa garantir reais condicdes de

conforto a vizinhanca diante de qualquer realizacdo de intervenc¢do urbana.

Empreendimentos de grande porte - todo empreendimento que potencialmente possa causar

transtornos urbanisticos, ambientais ou a vizinhanga, independente da area construida.

Equipamentos publicos urbanos e comunitdrios - sio edificacdes ou elementos urbanisticos

publicos de utilidade coletiva, como postos de salude, pragas e escolas, etc.

Equipamentos urbanos - sdo as instalagGes de infraestrutura urbanas, como: equipamentos de
abastecimento de daguas, servico de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede

telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico.
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I

Fracionamento - é a subdivisdo de gleba com area inferior 10.000 m? (dez mil metros quadrados),
gue ja contenha todas as infraestruturas, ndo cause modificagdo nas estruturas urbanisticas ja

existentes e que ndo ultrapasse 10 (dez) lotes.

Frente do lote - é a divisa interna a via de circulacao;

Fundo de vale - é o leito de drenagem de determinada bacia hidrografica onde pode haver a

passagem de determinado curso d'dgua ou nao.

Fundo do lote - é a divisa oposta a frente, sendo que:

a) no caso de lotes de esquina, o fundo do lote é o encontro de suas divisas laterais;

b) no caso de lotes situados em corredores de uso especial, em esquina ou n3o, o fundo do lote é
a divisdo oposta a frente do lote, lindeira ao corredor;

¢) no caso de lotes de forma irregular ou de mais de uma frente, o fundo é definido de acordo com

as condigcBes estabelecidas mediante Decreto do Executivo.

[n]

Gleba - é a area de terras ainda ndo dividida em lotes.

|
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indices urbanisticos - condicionantes urbanisticas de uso e ocupagdo do solo que tém por objetivo
ordenar o espacgo urbano e rural, as edificagGes, a atividades econ6micas e demais aspectos do

meio urbano e rural.

Inter vivos - Diz-se da doagdo propriamente dita, com efeito atual, realizada de modo irrevogdvel,

em vida do doador.

Inventdrio - é uma relagdo de bens que pertencem a uma pessoa, entidade ou comunidade.

|

I=

Legitimagao de posse - é ato do Poder Publico destinado a conferir titulo de reconhecimento de
posse de imével objeto de demarcagdo urbanistica, com a identificacdo do ocupante e do tempo e
natureza da posse, devendo ser devidamente registrada e sera concedida aos moradores
cadastrados pelo Poder Publico mediante requisitos estabelecidos na Lei Federal n2 11.977/ 09 e

suas alteracgoes.

Lindeiro (a) - limite, raia, marco, baliza padrio.

Logistica Reversa - é instrumento da Politica Nacional de Residuos Sélidos, e visa viabilizar a coleta

e a devolugdo de determinados residuos sdlidos ao setor produtivo/empresarial responsavel.

Logradouro - passeio publico.
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Lote - a parcela de terreno resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, contida em

uma quadra com, pelo menos, uma divisa lindeira a via de circulagdo oficial.

Loteamento - é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com aberturas de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
ja existentes. O loteamento é precedido de diretrizes para fixagdo das areas verdes, institucionais

e sistema vidrios publicos e eventuais faixas nao edificaveis.

M

Malha urbana - vias, quadras e lotes urbanos da cidade.

Mobilidrio urbano - é o conjunto de elementos que podem ocupar o espago publico, implantado,
direta ou indiretamente, pela Administracdo Municipal, com as seguintes fun¢8es urbanisticas. a)
circulacdo e transportes; b) ornamentacdo da paisagem e ambientacdo urbana; c) descanso e
lazer; d) servicos de utilidade publica; e) comunicacdo e publicidade; f) atividade comercial; g)

acessorios a infraestrutura.

12

NON AEDIFICANDI - supressao de vegetacgdo localizada em area de preservagao permanente. Lote
onde ndo pode haver nenhum tipo de assentamento urbano, restrito a areas de conservagao
ambiental, proximo a represas etc.

(0)

1o
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Paisagem Cultural Brasileira - é uma por¢ao peculiar do territério nacional, representativa do
processo de interacdo do homem com o meio natural, a qual a vida e a ciéncia humana

imprimiram marcas ou atribuiram valores.

Pavimento - Espaco da edificagdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre um piso e a

cobertura

Perimetro - o perimetro urbano é a drea urbanizada do territério de um municipio onde o poder
publico determina o parcelamento do solo a fim de atender aos interesses de seus moradores.
Assim, a administracdo municipal é responsavel pelos servigos urbanos (coleta de lixo etc), sendo

licito cobrar as taxas correspondentes e arrecadar impostos sobre a propriedade (IPTU).

Potencial construtivo - relacdo da quantidade de drea permitida para ser construida em

determinado lote ou gleba.

Plano de Acessibilidade Universal - possui o objetivo de disciplinar a questdo da acessibilidade no
Municipio, as condi¢cdes que permitem a utilizacdo, com seguranca e autonomia, dos espacos,
mobilidrio e equipamentos urbanos, das edificacdes, bem como dos modos de transporte

existentes, por todas as pessoas, inclusive aquelas com necessidades especiais.

Plano de Mobilidade Urbana - objetiva a integracdo entre os diferentes modos de transporte e a

melhoria da acessibilidade e mobilidade das pessoas e cargas no territorio do Municipio.

Plano Municipal de Gerenciamento Integrado de Residuos Sdlidos - é instrumento que, de
acordo com a Politica Nacional de Residuos Sélidos, devera prever solugdes para gestao dos

residuos sélidos no municipio.

ANEXO LEI COMPLEMENTAR N2 004 DE 12 DE FEVEREIRO DE 2019

CERTIFICACAO DIGITAL: RWPLT12QYNL66+STUID6BW
Esta edicdo encontra-se no site: www.pauloafonso.ba.io.org.br em servidor certificado ICP-BRASIL



Diario Oficial do Segunda-feira

MUNICIPIO Paulo Afonso 25 de Marco de 2019

105 - Ano - N° 2855

PREFEITURA MUNICIPAL DE PAULO AFONSO a-_?a
ESTADO DA BAHIA v

PDDUA

ANEXOS PDDUA PAULO AFONSO Gl

Plano Municipal de Saneamento - é um instrumento da Politica Nacional de Saneamento Basico e
pretende ordenar os servigos publicos de saneamento considerando as fun¢bes de gestdo para a

prestacdo dos servicos, a regulacdo e fiscalizacdo, o controle social e o sistema de informacdes.

Profundidade do lote - é a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma paralela a este,

gue passa pelo ponto mais extremo do lote em relacdo ao alinhamento.

Q

Quadra - é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo dos veiculos,
podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as divisas desse mesmo

loteamento.

(=)

Recuo Lateral - distancia entre a projecdo horizontal da edificacdo e a linha diviséria da lateral do

lote.

Recuo Frontal - distancia entre o limite frontal externo da projecao horizontal da edificacdo e a

divisa entre o lote e a calcada de pedestres.

Recuo Fundos - distancia entre a projecdo horizontal da edificacdo e a linha diviséria de fundos do

lote.

Registro de Bens Culturais de Natureza Imaterial - é o instrumento criado por meio do Decreto n?

3.551, de 4 de agosto de 2000, dirigido a salvaguarda de bens de carater processual e dinamico
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que foram e sdo fundamentais no processo de formacdao da nacdo brasileira. Cabe apenas aos

bens de natureza imaterial ou intangivel.

Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) - é o relatério que acompanha o EIV e busca produzir
uma andlise minuciosa e objetiva dos impactos e efeitos causados no entorno de qualquer

empreendimento que apresente uma estrutura fisica capaz de modificar a paisagem.

Remembramento ou fusdo de glebas ou lotes - é a unido de dois ou mais terrenos, oriundos de
parcelamento aprovado ou regularizado, para formag¢do de novos terrenos, com frente para via
oficial ja existente, ndo implicando na abertura de novas vias e nem no prolongamento das vias ja

existentes.

(7]

Sistema vidrio - sistema de hierarquia de vias publicas de ordenagdo e dinamiza¢do do trafego
vidrio urbano. Taxa de ocupacdo: relagdo percentual entre a drea a ser edificada e a area do lote

urbano.

Solo permeavel - solo com cobertura vegetal rica e porosa com umidade permanente, grande
diversidade de raizes (policultura), muita matéria organicas, intensa atividade bioldgica e que

permite a permeabilidade da agua e do ar.

1=

Taxa de ocupagao - é definida como a porcentagem maxima de constru¢do em projecao horizontal

permitida em um lote ou gleba.
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Taxa de permeabilidade — por¢do de terreno que seja permedvel, permitindo que a dgua penetre

no solo.

Testada - Distancia horizontal minima que o lote deve ter em sua parte frontal.

Tombamento - o instrumento criado em 1937 pelo Decreto-lei n2 25 (DL 25/37), foi recepcionado
pela Constituicdo de 1988, na qual o conceito ampliado de patrimonio cultural insere esse
instrumento como uma espécie dentre as diversas do género da preservagdo, dirigido a
determinados tipos de bens. O principal efeito da imposicdo do tombamento é conservar os bens

materiais, coisas mdveis ou imdveis que sao reconhecidas como portadoras de valores culturais.

[

Uso e ocupagao do solo - forma de aproveitamento do imdvel urbano.

Uso industrial — utilizagdo do lote para fins industriais.

Uso misto — utilizagdo do lote para duas ou mais atividades de naturezas distintas.

Usucapido - enquanto forma de aquisicio da propriedade urbana, individual ou coletiva, serd
utilizada para regulariza¢do fundiaria para fins de moradia, em consonancia com as disposi¢cbes ja

estabelecidas pela Constituicdo Federal e Lei Federal n2 10.257/01 e suas devidas alteracdes.

<

Via de circulagao - é o espaco destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres, sendo que:

a) Via Oficial de circulacdo de veiculos ou pedestres é aquela que aceita, declarada ou reconhecida
como oficial pela Prefeitura Municipal;

b) Via Particular de circulacdo de veiculos ou pedestres é aquela de propriedade privada, mesmo

guando aberta ao uso publico.
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