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CAMARA MUNICIPAL DE PAULO AFONSO
Estado da Bahia

" Projeto de tei Nedg /2011,
i
Projeto de Lei que Modifica o5 gabaritos dos guadros ZR1 e ZR2 da Lei n2. 905/2000,

. , . P
gue institui o Plano Direter de Desenvolvimento Urbano Ambientai de Paulo Afonso.
A Carnara Municipal de Paulo Afonso, no uso de suas atribuigdes legais aprova:

12 Miooifica-se os restrigbes de ocupacio a Lei n2,.205/2000, do Plano Diretor,

S

,

gue passard @ ter a seguinge redagdo:

s egbaritos ZR1 e #R2 passam a ter 7 pavimentos.
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RESTRICOES DE OCUPACAO
ZONA | LOCALI Usos LOTE MiNIMO RECUO MINIMO (M) GABA
ZAGAO PERMITIDOS W | IP | 10 | AREA | TEST. RITO
(M | MIN.(m) | FRENTE | LAT. | FUNDO
UNIFAMILIAR | 0,8 | 0,2 | 0,4 | 250 10 4 1,5 25 7 PAV
MULTIFAMILIAR | 1 [ 0,2 | 0,5 | 450 12 4 1,5 25 7 PAV
ALVES COMERCIO /
ZR1 DE SERVIGO 08 | 0,2 | 04 | 250 10 4 1,5 2,5 7 PAV
SOUZA INDUSTRIAL 08 10204 250 10 4 1,5 2,5 7 PAV
MISTO 08 [ 02 [ 04| 250 10 4 1,5 2,5 7 PAV
RESTRICOES DE OCUPACAC
ZONA | LOCALI usos LOTE MiNIMO RECUO MINIMO (M) GABA
ZAGAO PERMITIDOS U | 1P | 10 | AREA | TEST. RITO
(M) | MIN(m) | FRENTE | LAT. | FUNDO
) UNIFAMILIAR | 0,8 [ 0,2 | 0,4 | 250 10 4 15 2,5 7 PAV
' MULTIFAMILIAR | 1 [ 0,2 | 0,56 | 450 12 4 1,5 2,5 7 PAV
COMERCIO / .
ZR2 | CENTRO SERVIGO 08 | 02 | 0,4 | 250 10 4 1,5 2,5 7 PAV
INDUSTRIAL 08 | 02| 04 | 250 10 4 1,5 2,5 7 PAV
MISTO 08 [ 02 [ 04| 250 10 4 1,5 2,5 7 PAV
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Justificativa em Plenario.
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JUSTIFICATIVA

Paulo Afonso se depara hoje com um Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Ambiental que ndo reflete a realidade sdcio-econdmica da cidade. Devido ao
crescimento continuo do espago urbano desde o ano 2000, data da dltima atualizagdo
do Plano Diretor, a cidade clama por uma urgente atualizagdo no Plano para que este
se encaixe a nova realidade urbanistica local.

Nao é dificil perceber que hoje a ilha (centro) se encontra totalmente saturada
quanto a espaco para novos empreendimentos, leia-se novas construgdes. Ndo ha
mais para onde crescer horizontalmente. O “boom” inflacionario nos precos de
terrenos dificulta ainda mais essa expansdo horizontal. Partindo desse ponto de vista,
conclui-se que a cidade deve buscar novos meios para que os investimentos n3o
parem. Consultando empresarios e profissionais da area da construgdo civil, todos sdo
unanimes em afirmar que a saida é s6 uma: a expansdo urbana vertical. Dai a
necessidade urgente de atualizagdes no Plano Diretor.

Um empreendimento pioneiro na cidade podera ndo ser finalizado caso a tdo
esperada atualizagdo ndo aconteca. O empresdrio do setor hoteleiro, José Mauro,
dono do Hotel San Marino, estd com um empreendimento ja em andamento, mas que
agora se encontra parado devido ao ndo enquadramento do projeto no Plano. Seu
empreendimento, um hotel, se localiza na ZONA ZR1 (bairro Alves de Souza), local que
s6 permite a construgdo 3 pavimentos. Mas seu projeto inclui 7 pavimentos, que ird
gerar cerca de 35 empregos. Resultado: a obra estad parada, os empregos que estavam
sendo gerados foram cortados e a cidade estd perdendo dinheiro com obra parada, ja
que a obra visa o turismo. A referida obra também contard com um elevador de 7
andares. Mas o empresario se encontra impedido de dar inicio & compra do elevador
porque estd dependendo da aprovagac da mudanga do Plano, ja que este sé permite
construgdes de até 3 andares, E como um elevador de 7 andares suporta um peso
diferente de um elevador de 3 andares, 0 empresario estd tendo que esperar tal
aprovagdo. Um elevador desse porte demora em média 1 ano para ser fabricado e o
empresario se encontra impedido de dar continuidade a obra.

Consultando o atual Plano Diretor, no que se refere ao Capitulo 1, Artigo 2, Inciso
1, que diz que:

“ melhorar as condi¢des de vida da populacdo: o poder publico Municipal deve
intervir como agente promotor de programas e projetos orientados a melhorar as
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condi¢des de vida da populagdo, promovendo novas atividades econdmicas capazes
de gerar oportunidade de emprego e aumento da renda familiar”.

Concluimos que esse Inciso vem de encontro as propostas que estamos apresentando
para que o desenvolvimento econémico da cidade continue sem interrup¢des.
Baseando-se neste Inciso é que estamos fazendo a alteracdo do Artigo que trata da
quantidade legal de pavimentos que podem ser construidos. Esse ponto precisa ser
revisto imediatamente a fim de que a cidade acompanhe o cenério nacional e
aproveite o hom do setor de construgéo civil que vem ocorrendo em todo Brasil. Paulo
Afonso ndo pode se dar ao luxo de perder essa onda de desenvolvimento. Nossa
cidade ja é carente de emprego e renda, e essa mudanga vai permitir a criacdo de
varios empregos diretos e indiretos em uma area que é vital para o desenvolvimento
de qualquer cidade: o turismo. O turismo em Paulo Afonso € um setor chave para o
crescimento da cidade e alvo de muitas criticas por parte da sdciedade, justamente por
falta de projetos.

Marcondes Francisco dos Santos

Vereador
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